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1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Podstawa prawna opracowania prognozy

Prognoze oddzialywania na $rodowisko sporzadzono na potrzeby projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina Swigtki, pod nazwa ,Skolity Park”,
opracowywanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w zwiazku z obowigzkiem przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

Zakres prognozy zostat okreslony zgodnie z art. 51 i art. 52 ww. ustawy oraz uzgodnieniami wtasciwych
organow ochrony $rodowiska i Panstwowej Inspekcji Sanitarnej.

Prognoza stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko i jest integralna czescia
procedury sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Projekt ZPI zostat sporzadzony na wniosek inwestora prywatnego ztozony za posrednictwem Wojta Gminy
Swiatki. Zintegrowany Plan Inwestycyjny obejmuje obszar o powierzchni 11,9304 ha, potozony w obrebie
Skolity, w gminie Swigtki.

Projekt ZPl obejmuje zmiang obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swigtki, uchwalonego
Uchwatg Nr 1X/35/2007 Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r., w granicach obszaru objetego
ZPl.

1.2. Cel i zakres opracowania

Podstawowym celem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest identyfikacja, analiza oraz ocena
potencjalnych skutkéw Srodowiskowych wynikajacych z realizacji ustalen Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego.

Prognoza ma umozliwi¢ uwzglednienie wymagan ochrony s$rodowiska juz na etapie sporzadzania
dokumentu planistycznego oraz wskaza¢ rozwigzania ograniczajace lub eliminujace potencjalne negatywne
oddziatywania na srodowisko, zdrowie ludzi oraz walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Opracowanie obejmuje ocen¢ wptywu ustalen projektu ZPl na wszystkie komponenty §rodowiska, w
szczegblnosci na:
e roznorodno$¢ biologiczna,
ludzi,
zwierzeta,
ro$liny,
wody powierzchniowe i podziemne,
powierzchnig ziemi,
krajobraz,
klimat,
powietrze atmosferyczne,
zasoby naturalne,
zabytki,



e dobra materialne,
e integralnos¢ obszarow objetych ochrong prawng.

Jednoczesnie prognoza stanowi material pomocniczy dla organéw opiniujacych i uzgadniajacych projekt
ZPI oraz zrédto informacji dla spoteczenstwa uczestniczacego w procedurze planistycznej.

1.3. Zakres opracowania

Zakres prognozy odpowiada wymaganiom okreslonym w art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie oraz zostat dostosowany do stopnia szczegotowosci ZPI.

W opracowaniu przedstawiono:
o charakterystyke srodowiska przyrodniczego obszaru objetego ZPli jego otoczenia,
oceng istniejacego stanu srodowiska,
analizg istniejgcych problemow ochrony srodowiska,
oceng zgodnosci projektu ZP1 z dokumentami strategicznymi,
analiz¢ przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska,
analiz¢ oddziatywan skumulowanych,
propozycje dziatan minimalizujacych potencjalne oddziatywania,
propozycje monitoringu skutkow realizacji ustalen ZPI,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognozg oddziatywania na srodowisko sporzadzono zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w art. 51 i art.
52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Zakres oraz stopien
szczegotowosci opracowania zostal dostosowany do charakteru projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego oraz stopnia szczegOtowosci jego ustalen. Podstawe opracowania stanowi projekt
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z czg$cig graficzng, obowigzujace przepisy prawa oraz
aktualne materiaty planistyczne i sSrodowiskowe.

Prognoza zostala opracowana z wykorzystaniem aktualnego stanu wiedzy naukowej, danych
przestrzennych oraz materiatdw Kkartograficznych. Przy sporzadzaniu opracowania zastosowano
zintegrowane podej$cie analityczne, obejmujace zardéwno ocene istniejgcego stanu srodowiska, jak i
prognoze zmian mogacych nastapi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu ZPI.

W opracowaniu wykorzystano nastgpujace metody badawcze:

e analize dokumentéw planistycznych i strategicznych, obejmujaca projekt Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego, obowigzujagce Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swigtki, obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dokumenty strategiczne oraz akty prawa krajowego i unijnego dotyczace ochrony srodowiska;

e analiz¢ materiatow kartograficznych i danych GIS, obejmujacg czes$¢ graficzng ZPI, ortofotomape,
numeryczny model terenu, dane ewidencyjne, informacje o uksztalttowaniu powierzchni terenu,
sieci hydrograficznej, pokryciu terenu oraz formach ochrony przyrody;

e analize danych S$rodowiskowych, wykorzystujgc informacje pochodzace z Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Generalnej
Dyrekcji Lasow Panstwowych, Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii oraz Gléwnego Urzedu
Statystycznego;

e metode opisowa, polegajagca na charakterystyce poszczegolnych elementow s$rodowiska
przyrodniczego oraz istniejagcego sposobu zagospodarowania terenu,



e metode porownawczg, umozliwiajaca ocen¢ zmian zachodzacych pomigdzy stanem istniejacym i
obowigzujacymi ustaleniami planistycznymi a stanem prognozowanym po realizacji ustalen ZPI;

e metode ekspercka, polegajaca na ocenie prawdopodobnych skutkéw $rodowiskowych
wynikajacych z realizacji ustalen ZPI, z uwzglednieniem do§wiadczen z opracowan analogicznych
oraz aktualnej wiedzy z zakresu planowania przestrzennego i ochrony §rodowiska;

e analiz¢ przestrzenng, obejmujaca ocen¢ powigzan funkcjonalno-przyrodniczych pomigdzy
obszarem objetym ZPI a terenami sasiednimi, w szczego6lno$ci w odniesieniu do systemu
przyrodniczego gminy, obszarOw chronionych, korytarzy ekologicznych oraz powigzan
hydrologicznych;

e analiz¢ macierzowa, umozliwiajaca identyfikacje i ocen¢ przewidywanych oddziatywan
poszczegblnych ustalen ZPI na komponenty §rodowiska, z uwzglednieniem charakteru, skali, czasu
trwania oraz odwracalnos$ci oddziatywan;

e analize oddziatywan skumulowanych, uwzgledniajaca mozliwo$¢ nakladania sie wpltywu
projektowanego zagospodarowania z istniejacym oraz planowanym zagospodarowaniem terenow
sasiednich;

e analize zgodnosSci, polegajaca na ocenie zgodno$ci ustalen projektu ZPI z celami ochrony
srodowiska wynikajacymi z dokumentow strategicznych szczebla migedzynarodowego, krajowego,
regionalnego i lokalnego.

Oceny wptywu ustalen projektu ZPl dokonano z uwzglgdnieniem:
e charakteru oddziatywan (bezposrednie, posrednie, wtorne i skumulowane),
e czasu ich wystgpowania (krotkoterminowe, Srednioterminowe, dlugoterminowe oraz stale i
chwilowe),
zasiggu przestrzennego,
odwracalno$ci zmian,
prawdopodobienstwa wystgpienia,
wielkosci oraz intensywnoS$ci oddziatywan.

W prognozie przyj¢to zasadg przezornosci, zgodnie z ktora w przypadku braku jednoznacznych danych
przyjmowano rozwigzanie zapewniajgce wyzszy poziom ochrony S$rodowiska. Oceny dokonano z
uwzglednieniem aktualnego sposobu zagospodarowania terenu, uwarunkowan przyrodniczych oraz ustalen
projektu ZPI. Zakres analizy zostat dostosowany do stopnia szczegotowosci ustalen ZPI.

1.5. Powiazania projektu ZPI z dokumentami strategicznymi i planistycznymi

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina Swigtki,
pod nazwa ,,Skolity Park” stanowi element lokalnego systemu planowania przestrzennego gminy.
Ustalenia projektu ZPI zostaty opracowane z uwzglgdnieniem dokumentéw planistycznych i strategicznych
obowigzujacych na szczeblu gminnym, okreslajacych kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady
prowadzenia polityki przestrzennej i ochrony §rodowiska.

Podczas sporzadzania projektu ZPI oraz niniejszej prognozy uwzgledniono w szczegdlnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swigtki,
obowigzujace dla procedury sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

e obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej i ustugowej w obrebie Skolity w gminie Swiatki, uchwalony uchwata Nr
1X/35/2007 Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r.;

e Strategi¢ Rozwoju Gminy Swiatki, okreslajaca cele i kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy;



Ustalenia projektu ZPI nie naruszaja kierunkow polityki przestrzennej gminy okreslonych w dokumentach
lokalnych i pozostajg z nimi spojne, z uwzglgdnieniem zakresu oraz stopnia szczegétowosci wlasciwego
dla Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

1.5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego sporzadzono z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki, ktore w odniesieniu
do prowadzonej procedury planistycznej pozostaje dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy
oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Studium wyznacza kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, uwzgledniajac uwarunkowania
srodowiskowe, spoleczne, gospodarcze oraz kulturowe.

Zgodnie z rysunkiem Studium obszar objety projektem ZPI potozony jest w granicach terendw rozwoju
zabudowy mieszkalno-ustugowej. Projektowane w ZPI przeznaczenie zasadniczej czeSci obszaru pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug MNW-U odpowiada zatem
kierunkowi zagospodarowania wskazanemu w Studium. W projekcie wyznaczono rowniez teren ZP-UT —
zieleni urzadzonej lub ustug turystyki, stanowigcy element zagospodarowania uwzgledniajacy rekreacyjne
i przyrodniczo-krajobrazowe uwarunkowania obszaru.

Studium wskazuje rowniez uwarunkowania srodowiskowe istotne dla zagospodarowania analizowanego
terenu, w tym jego potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki oraz obszaru
specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 Dolina Past¢ki. Uwarunkowania te zostalty uwzglednione w
ustaleniach projektu ZPI dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustalenia projektu ZPI sg zatem zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w
obowiazujacym Studium.

1.5.2. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze objetym projektem ZPI obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swiatki, uchwalony uchwata
Nr IX/35/2007 Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r.

Celem obowigzujacego planu byto ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztalttowania tadu
przestrzennego obszaru przewidzianego w rozwoju gminy pod rozwoj rekreacji i mieszkalnictwa.

Obowiazujacy plan przeznacza znaczng cz¢$¢ analizowanego obszaru na cele inwestycyjne, zwigzane
przede wszystkim z zabudowa mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-uslugows, wraz z obstugujacym ja
uktadem komunikacyjnym. Oznacza to, ze projekt ZPI nie inicjuje procesu urbanizacji terenu dotychczas
nieprzeznaczonego pod zabudowe, lecz modyfikuje istniejace ustalenia planistyczne, dostosowujac
strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz parametry zagospodarowania do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych.

W granicach objetych ZPI obowiazujacy miejscowy plan utraci moc z chwilg wej$cia w zycie uchwaty w
sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Szczegblowa analiz¢ zmian pomigdzy obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego a projektem ZPI przedstawiono w dalszej czgéci prognozy.

1.5.3. Strategia Rozwoju Gminy Swiatki na lata 2016-2026

Strategia Rozwoju Gminy Swiatki na lata 2016-2026 zostata przyjeta uchwata Nr XVIII/158/2016 Rady
Gminy Swiatki z dnia 16 listopada 2016 r.



Gléwnym celem Strategii jest ,,Zrownowazony Rozwoj Spoteczno-Gospodarczy Gminy Swiatki w oparciu
o0 potozenie geograficzne i uwarunkowania przyrodniczo-kulturowe”. Dokument wyznacza cztery domeny
strategiczne: infrastrukture i sSrodowisko, gospodarke, ustugi publiczne oraz aktywna wspdlnote.

e 7 punktu widzenia projektu ZPI szczegolne znaczenie maja cele dotyczace:

e poprawy jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwoj infrastruktury technicznej oraz poprawe stanu
srodowiska naturalnego;

e tworzenia i promowania warunkéw dla rozwoju gospodarki z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju i ladu przestrzennego;

e rozwoju ustug oraz form spgdzania czasu wolnego.

Projekt ZP1 ,,Skolity Park”, poprzez uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowe i uslugowe, zachowanie terenu zieleni urzadzonej z mozliwos$cig realizacji ustug
turystyki oraz okre§lenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej, wpisuje si¢ w kierunki rozwoju
okreslone w Strategii.

Jednoczesnie potozenie obszaru ZPI w granicach obszaréw chronionych wymaga prowadzenia
zagospodarowania z poszanowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, co odpowiada przyjetemu
w Strategii zalozeniu rozwoju gospodarczego opartego na zasadach zréwnowazonego rozwoju i
wykorzystaniu uwarunkowan przyrodniczo-kulturowych gminy.



2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
ZP1 ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Cel sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Celem sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w obrgbie Skolity, gmina
Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park” jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy obszaru o
powierzchni 11,9304 ha, zgodnie z zamierzeniem inwestycyjnym oraz z uwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i infrastrukturalnych.

ZPl sporzadzany jest na wniosek inwestora prywatnego. Obszar objety opracowaniem stanowi w
wiekszosci wlasno$¢ prywatna, z wyjatkiem przebiegajacej przez teren drogi 1KDD, stanowiacej wtasnosé¢
gminy. Teren jest obecnie w wiekszo$ci niezabudowany i pozostaje w uzytkowaniu rolnym. Wedtug
aktualnej klasyfikacji wystgpuja tu grunty rolne klas IV i V.

Na analizowanym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
przewazaja funkcje mieszkaniowe, rekreacyjne i ustugowe. Zasadniczym celem ZPI nie jest zatem
wprowadzenie zabudowy na teren dotychczas nieprzeznaczony do urbanizacji, lecz zmiana i aktualizacja
obowiazujacych ustalen planistycznych oraz dostosowanie ich do aktualnych uwarunkowan i zamierzenia
inwestycyjnego.

Istotng przestanka sporzadzenia ZPI byta zmiana klasyfikacji gruntéw. Tereny, dla ktoérych obowigzujacy
plan przewidywal mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej ze wzgledu na wystgpowanie gruntow
rolnych klasy III, zostaly w 2025 r. przeklasyfikowane do klas IV i V. Zmiana ta stanowita jedna z
gtéwnych przyczyn podjecia prac nad nowym dokumentem planistycznym.

Projekt ZPI zaktada uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru poprzez wyznaczenie:
e terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
e terenu zieleni urzadzonej lub ustug turystyki — ZP-UT;
e terenow komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
e terenu drogi dojazdowej — KDD.

Projektowane rozwigzania nie naruszajg kierunkoéw zagospodarowania okre§lonych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki, w ktorym dla analizowanego
obszaru przewidziano mozliwo$¢ rozwoju funkcji mieszkaniowej letniskowej i ustug.

Istotnym elementem realizacji ZPI jest rowniez zapewnienie odpowiedniej obstugi infrastrukturalne;.
Obszar posiada dostep do infrastruktury technicznej w zakresie energii elektrycznej i zaopatrzenia w wode,
a jego obsluga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez drogi wewnetrzne powigzane z drogami gminnymi nr
388 i 389.

W ramach inwestycji uzupehiajacej przewidziano rozbudowe infrastruktury wodociagowej, obejmujaca
zapewnienie mozliwosci przytaczenia dziatek znajdujacych sie w granicach ZPI do sieci wodociagowe;j
oraz budowg odcinka sieci wodociggowej od hydrantu w drodze 1KDD do plazy wiejskiej, o dtugosci okoto
820 m.

Realizacja ZPI ma zatem na celu stworzenie spdjnych zasad zagospodarowania terenu, umozliwiajacych
rozwoj zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej przy jednoczesnym zapewnieniu obshugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej oraz uwzglednieniu szczegdlnych uwarunkowan srodowiskowych obszaru.



2.2. Charakterystyka istniejacego zagospodarowania

Obszar objety projektem ZPI potozony jest w obregbie Skolity, w gminie Swigtki. Powierzchnia
opracowania wynosi 11,9304 ha. Teren stanowi czg¢$¢ rozwijajacego si¢ zespotu zabudowy potozonego w
sasiedztwie terenow rekreacyjnych zwigzanych z jeziorem.

Obszar ZPI jest obecnie w wigkszosci niezabudowany. Dominujgca forme¢ uzytkowania stanowig grunty
rolne klas IV i V. Jednoczes$nie teren nie ma charakteru izolowanego od istniejgcych i rozwijajacych sig
struktur osadniczych. W jego otoczeniu prowadzone sa procesy inwestycyjne, tereny sa sukcesywnie
uzbrajane w sie¢ wodociggows i elektroenergetyczng oraz powstaje zabudowa oraz realizowane sa drogi
wewnetrzne i sie¢ wodociagowa.

Uktad komunikacyjny analizowanego obszaru tworzg istniejgce drogi wewnetrzne, powigzane z drogami
gminnymi nr 388 i 389, prowadzacymi m.in. w kierunku jeziora. W granicach ZPI znajduje si¢ rowniez
droga oznaczona w projekcie symbolem 1KDD, stanowigca wtasno$¢ gminy.

Istotnym elementem istniejgcej struktury przestrzennej jest podzial geodezyjny terenu. Znaczna czgsé
obszaru zostata juz podzielona na dziatki odpowiadajace przysztemu zagospodarowaniu mieszkaniowemu
i rekreacyjnemu. Uklad dziatek jest powigzany z istniejaca siecig drog wewngtrznych.

Pod wzglgdem planistycznym obszar nie stanowi terenu rolnego pozbawionego prawa do zabudowy.
Obowiazuje tu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalne;j,
ushugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swiatki, uchwalony uchwata Nr IX/35/2007 Rady
Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r. Obowiazujacy plan wyznacza na analizowanym obszarze przede
wszystkim tereny przeznaczone pod rozwoj funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i
rekreacyjnych wraz z uktadem komunikacyjnym.

Istniejagcy stan zagospodarowania nalezy zatem rozpatrywaé w dwoch plaszczyznach: faktycznego
uzytkowania terenu, ktory pozostaje obecnie w znacznej cz¢s$ci niezabudowany i uzytkowany rolniczo, oraz
obowiazujacego stanu planistycznego, ktéry juz obecnie umozliwia rozwdj zabudowy na znacznej czgsci
obszaru.

Obszar objety ZPI ,,Skolity Park” stanowi cze¢$¢ wigkszego kompleksu terenow potozonych w sgsiedztwie
jeziora, na ktorych rozpoczat si¢ proces inwestycyjny. Wiekszo$¢ obszaru ZPI stanowig tereny dotychczas
uzytkowane rolniczo, o charakterze otwartym i w przewazajacej czesSci pozbawione zadrzewien.
Zadrzewienia wystepuja lokalnie, przede wszystkim w formie niewielkich skupisk, paséw i pojedynczych
drzew. Wigksze kompleksy lesne wystepuja gldwnie w otoczeniu analizowanego obszaru, w tym w
kierunku jeziora.

Proces zagospodarowania kompleksu zostat juz rozpoczety. Czgs¢ terenu zostata podzielona geodezyjnie,
powstaje zabudowa oraz realizowane sa drogi wewngtrzne i sie¢ wodociggowa. ZPI obejmuje zatem teren
znajdujacy sie w trakcie stopniowej zmiany sposobu uzytkowania — z uzytkowania gtéwnie rolniczego w
kierunku zagospodarowania mieszkaniowego, ustugowego i rekreacyjnego.

Caty obszar ZPI znajduje si¢ jednoczesnie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki
oraz obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002. Uwarunkowania te majg zasadnicze znaczenie dla
oceny mozliwos$ci i sposobu przysztego zagospodarowania oraz zostaly uwzglednione w ustaleniach
projektu ZPI.

Potozenie obszaru objetego opracowaniem na tle gminy przedstawiono na rysunku 1.
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Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego projektem ZPI na tle gminy Swiatki.
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[ Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym [ Gmina $wiatki [ ] Granice gmin [] Granice powiatéw
Zrédto: Opracowanie whasne na bazie materiatow z geoportal.gov.pl

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Jego potozenie na tle obowigzujacego MPZP przedstawiono na rysunku 2.
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Rysunek 2. Obszar objety ZPI na tle obowigzujacego miejscowego zagospodarowania przestrzennego.

Legenda

=] Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

Zastosowane na rysunku omowigzujacego planu miejscowego symbole literowe oznaczajaq nastepujace
przeznaczenia podstawowe

terenéw:

1) MNU tereny zabudowy riowej jednorodzi ustugowej i rekreacyjnej;
2) MNR tereny zabudowy rolniczej;

3) UT tereny ustug turystycznych;

4) KS tereny parkingow;

5) ZN tereny Zieleni nieurzadzonej - naturalnej;

6) LS tereny lasow i dolesieri;

7) WS tereny wod otwartych;

8) tereny komunikacji, w tym:

- KDW - tereny drog wewnetrznych;

- KJ - tereny ciagéw pieszo —jezdnych;

- KK ~ tereny ciagéw pieszych;

9) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

- IK - przepompownie $ciekow;
- IE - stacje transformatorowe;

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie obowiazujacego MPZP.



Rysunek 3. Obszar objety projektem ZPI na tle ortofotomapy.

Legenda

> Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym || Dziatki

Zrédto: Opracowanie wlasne na bazie ortofotomapy.

Jak wynika z analizy ortofotomapy, obszar objety ZPI pozostaje w przewazajacej czgsci niezabudowany,
jednak wystepuje na nim istniejaca zabudowa, w tym zabudowa o charakterze rekreacyjnym i letniskowym.
Zabudowa ma charakter rozproszony i koncentruje si¢ przede wszystkim w pdinocnej oraz srodkowo-
wschodniej czesci obszaru. Znaczna czg¢$¢ terenu zostata juz podzielona geodezyjnie na dziatki o uktadzie
odpowiadajacym przysztemu zagospodarowaniu. Widoczny jest rowniez wyksztatcony uklad drog
wewngetrznych zapewniajacych obstuge poszczegolnych dziatek oraz ich powigzanie z drogami gminnymi.
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2.3. Analiza zmian pomiedzy obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego a projektem ZPI

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park” stanowi zmiane ustalen Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrgbie
Skolity w gminie Swigtki, uchwalonego uchwata Nr 1X/35/2007 Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca
2007 r. W zwiazku z tym, analogicznie jak w prognozie dla Swictajna, istotnym elementem oceny jest
okreslenie rzeczywistego zakresu zmian wprowadzanych przez ZPl w stosunku do obowigzujacego
dokumentu planistycznego. Taki wiasnie sposob analizy zastosowano w rozdziale 2.3 prognozy Swietajno.

W przypadku Skolit jest to szczegdlnie istotne, poniewaz obowigzujacy plan juz przeznacza znaczng czes$é
analizowanego obszaru na cele inwestycyjne. Projekt ZPI nie wprowadza zatem zabudowy na teren, ktory
W obowigzujacym stanie planistycznym pozostawatlby w cato$ci terenem rolnym wytaczonym z
mozliwosci zabudowy. Zmianie ulega przede wszystkim struktura funkcjonalna terenow, parametry i
wskazniki ich zagospodarowania oraz uktad i klasyfikacja terenéw komunikacyjnych.

Jednoczesnie przy ocenie skutkéw srodowiskowych nalezy rozrozni¢ aktualny sposob uzytkowania terenu
od jego obowigzujacego przeznaczenia planistycznego. W stanie faktycznym wickszo$¢ obszaru nadal
stanowig tereny otwarte, dotychczas uzytkowane rolniczo i w przewazajacej cze$ci niezadrzewione,
pomimo ze proces inwestycyjny zostat juz rozpoczgty — powstaje zabudowa, drogi wewnetrzne i sie¢
wodociggowa. W stanie planistycznym mozliwos¢ urbanizacji znacznej czg$ci tego obszaru zostala
natomiast przesadzona juz w planie z 2007 r.

Szczegblowe zestawienie najwazniejszych zmian pomiedzy obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a projektem ZPI przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Analiza zmian pomiedzy obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego a
projektem ZPI

Ip Zakres zmian Charakter zmian w projekcie MPZP Znaczenie dla sSrodowiska
L Fl,_lnkqe . Funkcja zagrody rolniczej z uslugami zostata
mieszkaniowo- L - : - . . . . . .
ushigowe ; | Zmieniona  na funkcje mieszkaniowe z | Brak istotnych zmian w oddzialywaniu na $rodowisko.
ustugami
zagrodowe
2. . . L . .o . . Zmiana moze powodowaé zwigkszenie stopnia
Funkcje zieleni i | Teren zieleni nieurzadzonej zmieniono na . ,
. . . . . . | przeksztalcenia terenu w stosunku do ustalen
ustug turystyki teren zieleni urzadzonej z uslugami turystyki L
obowiazujacego planu.
3 [kjk}ad . . Zachowany bez zmian Brak istotnych zmian
omunikacyjny
4. Parametry " . .
zabudowy Zmniejszono powierzchni¢ zabudowy Wplyw korzystny
5. Infrastruktura Zachowano dotychczasowe kierunki rozwoju
techniczna infrastruktury technicznej, aktualizujac zapisy | Brak istotnych zmian w oddziatywaniu na srodowisko.
do obowigzujacych przepiséw.
6. Doprecyzowano zasady ochrony $rodowiska
Ochrona $rodowiska | oraz gospodarowania zasobami | Wzmocnienie zapisow stuzacych ochronie $rodowiska.
przyrodniczymi. Zostaty one zaktualizowane
7. Ochrona
dziedzictwa Brak elementéw dziedzictwa kulturowego -
kulturowego
8. Projekt ZPI nie zmienia statusu ochronnego obszaru;
Obszar Natura 2000 Zachowano obowigzujace zasady ochrony | potencjalne oddzialywanie ustalen ZPI na cele i
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Pasleki”. przedmioty ochrony Natura 2000 podlega szczegotowej
ocenie w dalszej czesci prognozy.

Zrodto: Opracowanie whasne na podstawie obowiazujacego projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i projektu ZPI
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2.4. Ustalenia projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park™ okresla przeznaczenie terenéw, zasady
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Projekt ZPI obejmuje tereny o stosunkowo prostej strukturze funkcjonalnej. Wyznaczono:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — IMNW-U-6MNW-U;
teren zieleni urzadzonej lub ustug turystyki — 1ZP-UT;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — 1IKR-8KR;

teren drogi dojazdowej — 1KDD.

Dominujaca funkcje obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug. Dla terenow tych ustalono m.in. maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,30,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,15 do 0,55 oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Odre¢bng funkcje stanowi teren 1ZP-UT, dla ktorego jako przeznaczenie podstawowe ustalono zielen
urzadzona, a jako przeznaczenie uzupetniajgce — ushugi turystyki. Dla terenu przyjeto wysoki, wynoszacy
80%, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy
wynoszacy 0,30.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR oraz droga
dojazdowa 1KDD, powigzane z istniejacym uktadem drog gminnych.

W projekcie ZPI okreslono rowniez zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajace w
szczegblnosci z polozenia catego obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki
oraz obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002. Ustalenia dotyczg ponadto ochrony istniejgcych
zadrzewien, gospodarki wodno-$ciekowej, odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
ograniczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

Projekt okresla takze zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow sanitarnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gospodarki odpadami oraz
obstugi telekomunikacyjne;j.
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Rysunek 4. Rysunek projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park”.

Zrédto: Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park”.
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2.5. Zgodnos¢ projektu ZPl ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Swiatki

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w obrebie Skolity, gmina Swigtki, pod
nazwa ,,Skolity Park” sporzadzono z uwzglednieniem ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki.

Analiza ustalen Studium wykazala, ze obszar objety projektem ZPI potozony jest w granicach terenow, dla
ktorych Studium dopuszcza funkcje mieszkaniowo-ustugowe. Projektowane w ZPI tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-U-6MNW-U s3 zatem zgodne z
kierunkiem zagospodarowania okre§lonym w Studium.

Projekt ZPI obejmuje réwniez teren 1ZP-UT — zieleni urzadzonej lub ustug turystyki, stanowigcy
uzupetnienie struktury funkcjonalnej obszaru. Przyjete w projekcie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
pozostaja zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w Studium.

Przyjete rozwiazania przestrzenne nie naruszajg polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium.
Zgodnos¢ ta zostata rowniez stwierdzona w projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia ZP1 ,,Skolity Park”.

Studium wskazuje jednoczesnie istotne uwarunkowania srodowiskowe analizowanego obszaru, zwigzane
z wystepowaniem form ochrony przyrody. Uwarunkowania te zostaly uwzglednione w projekcie ZPI
poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Na rysunku 5 przedstawiono granice obszaru objetego ZPI na tle obowigzujacego Studium.

Rysunek 5. Granice opracowania na tle obowiazujacego Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin Swiatki.

UNE ELEXTROENERGETYCZNE SREONIEGO NAPIECIA
©  PLANOWANE STACIE TRANSFORMATOROWE

U STANOMISKAARCHEOLOGICINE

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie wyrysu ze Studium Uwarunkowan gminy Swigtki
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2.6. Zgodnosé projektu ZPI z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park” uwzglednia uwarunkowania wynikajace z
polozenia obszaru w granicach form ochrony przyrody oraz wymagania wynikajace z przepisOw
dotyczacych ochrony srodowiska.

Caly obszar objety ZPI potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki oraz
obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002. W zwiazku z powyzszym
realizacja ustalen ZPI musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony
przyrody oraz zasady ochrony obowiazujace dla wskazanych obszarow.

Jednocze$nie nalezy podkresli¢, Ze dla obszaru objetego projektem ZPI obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie
Skolity w gminie Swiatki, uchwalony uchwala Nr IX/35/2007 Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca
2007 r. Obowiazujacy plan juz obecnie przewiduje mozliwos¢ zagospodarowania znacznej cze$ci
analizowanego obszaru na cele inwestycyjne. Projekt ZPI nie wprowadza zatem mozliwosci
zabudowy na teren dotychczas nieprzeznaczony do urbanizacji, lecz zmienia i aktualizuje
obowiazujgce ustalenia planistyczne. Okoliczno$¢ ta ma istotne znaczenie dla oceny przewidywanych
skutkow realizacji ZPI dla Srodowiska.

W projekcie ZPI wprowadzono ustalenia stuzace ochronie $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w
szczegolnosci dotyczace:
e ochrony istniejacych zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
e ograniczenia wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz zmian
stosunk6w wodnych;
e stosowania przy zagospodarowaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;
e ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow;
e ochrony srodowiska wodno-gruntowego;
e ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza oraz uciazliwosci zwigzanych z halasem,
wibracjami, zaktoceniami elektroenergetycznymi i promieniowaniem;
e przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu wiasciwych dla poszczegodlnych sposobow
zagospodarowania terendw.

Projekt ZPI wprowadza réwniez zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej projekt okresla zasady zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania
sciekéw sanitarnych i wod opadowych lub roztopowych, majace na celu ograniczenie mozliwosci
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego. Rozbudowa sieci wodociggowej stanowi roéwniez
element inwestycji uzupetniajacej zwigzanej z realizacja ZPI.

Istotne znaczenie dla ograniczenia przeksztatcen powierzchni terenu ma ustalenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla terenéw MNW-U wynosi on 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
natomiast dla terenu 1ZP-UT — 80%.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg zatem podstawowe wymagania ochrony $rodowiska
wynikajace ze specyfiki analizowanego obszaru. Szczegolowa ocena wptywu realizacji ustalen ZPI na
poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki oraz
obszar Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002, zostata przedstawiona w dalszej cze$ci prognozy.
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3. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.1. Polozenie fizycznogeograficzne

Obszar objety projektem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park” potozony jest w obrebie
Skolity, w gminie Swiatki, w powiecie olsztyfskim, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Teren
opracowania polozony jest w otoczeniu terenéw rolnych i kompleksow lesnych, w sasiedztwie jeziora, w
obrebie wickszego kompleksu terenéw, na ktorych rozpoczat sie proces zagospodarowania inwestycyjnego.

W ujeciu fizycznogeograficznym, zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng Polski opracowang przez
Solona i in. (2018), gmina Swiatki potozona jest w obrebie mezoregionu Pojezierze Olsztynskie (842.81),
nalezacego do makroregionu Pojezierze Mazurskie (842.8). Pojezierze Olsztynskie obejmuje zachodnia
cze$é Pojezierza Mazurskiego, a gmina Swigtki zostata wskazana wsrod gmin potozonych w jego
granicach.

Rzezba terenu gminy ma charakter mlodoglacjalny i jest zwigzana z dziatalnoscia ladolodu zlodowacenia
potocnopolskiego. Podstawowa jednostke geomorfologiczna stanowi wysoczyzna moreny dennej o
falistej i miejscami pagorkowatej rzezbie, urozmaicona obnizeniami terenowymi oraz dolinami rzecznymi.
Szczegoblnie zroznicowana rzezba i wigksze spadki terenu wystepuja m.in. w rejonie Skolit.

Krajobraz tej czgéci gminy tworzy mozaika terenow rolnych, zadrzewien, kompleksow lesnych oraz wod
powierzchniowych. Sam obszar ZPI ma w przewazajacej czgsci charakter otwarty i rolniczy, z niewielkim
udzialem zadrzewien, natomiast wicksze kompleksy lesne wystepuja w jego otoczeniu. Proces
zagospodarowania terenu zostal juz rozpoczety — powstaje zabudowa oraz realizowana jest infrastruktura
komunikacyjna i techniczna.

Potozenie obszaru objetego projektem ZPI na tle regionalizacji fizycznogeograficznej przedstawiono na
rysunku 6.
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Rysunek 6. Potozenie obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park” na tle mezoregionow fizycznogeograficznych.

Pojezierze Olsztyriskie

Legenda

= Granica gminy Swiatki Mezoregiony

=1 Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym Pojezierze Dzierzgorisko-Moraskie
— Rzeki i strumienie Pojezierze Olsztynskie

Wody powierzchniowe

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie regionalizacji fizycznogeograficznej Polski — Solon i in. (2018).

3.2. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” potozony jest w obrebie mtodoglacjalnego krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego, ktorego wspotczesna rzezba zostata uksztattowana przede wszystkim w wyniku
dziatalnos$ci Iadolodu zlodowacenia potnocnopolskiego oraz proceséw zachodzacych po jego ustapieniu.

Rzezba terenu w rejonie Skolit jest wyraznie urozmaicona. Podstawowa forme geomorfologiczng stanowi
wysoczyzna morenowa o falistej i miejscami pagdrkowatej powierzchni, rozcigta lokalnymi obnizeniami.
W sgsiedztwie jeziora oraz obnizen terenowych wystepuja wigksze roznice wysokosci.

Obszar objety ZPI charakteryzuje si¢ znacznym zroéznicowaniem wysokosciowym, a lokalnie wystepuja
stosunkowo duze spadki terenu. Uksztaltowanie powierzchni stanowi istotne uwarunkowanie przysztego
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zagospodarowania, szczeg6lnie w zakresie lokalizacji zabudowy, prowadzenia infrastruktury technicznej
oraz sposobu zagospodarowania powierzchni dziatek.

Budowg geologiczng obszaru tworza przede wszystkim utwory czwartorzedowe zwigzane z dziatalnoscia
ladolodu i wod fluwioglacjalnych. Charakter podioza jest typowy dla obszaréw wysoczyzn morenowych
Pojezierza Olsztynskiego. Bez szczegdlowych badan geologicznych nie okre$la si¢ w prognozie
parametréw geotechnicznych gruntéw ani miazszos$ci poszczegdlnych warstw.

Wspotczesne uksztaltowanie powierzchni terenu jest wynikiem procesOw naturalnych oraz
dotychczasowego uzytkowania, przede wszystkim rolniczego. Wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny otwarte.
Lokalne zmiany powierzchni wystepuja przede wszystkim w obrgbie istniejacej i realizowanej zabudowy,
drog oraz infrastruktury technicznej.

Na obszarze objetym ZPI nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Jednoczesnie ze
wzgledu na stosunkowo duze lokalne spadki terenu przy jego zagospodarowaniu istotne jest ograniczenie
mozliwo$ci wystgpienia proceséw erozyjnych oraz wiasciwe gospodarowanie wodami opadowymi i
roztopowymi.

Caly obszar objety ZPI znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. W
zwigzku z tym szczegdlnego znaczenia nabiera zachowanie istniejacego uksztattowania powierzchni oraz
przestrzeganie ograniczen wynikajacych z przepisow obowigzujacych dla tej formy ochrony przyrody, w
tym odnoszgcych si¢ do wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

Ustalenia projektu ZPI nalezy zatem realizowaé z uwzglednieniem istniejacej rzezby terenu oraz
ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

Na rysunku 7 pokazano zakres projektu ZPI na tle budowy geologicznej.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem ZPI na tle budowy geologicznej.

Legenda

=] Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym

Zroédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — PIB

3.3. Gleby

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park™ potozony jest na terenach, ktore w stanie istniejgcym majg w
przewazajacej czesci charakter rolniczy. Grunty pozostaja w znacznej czeSci niezabudowane i
niezadrzewione, przy czym proces ich zagospodarowania zostal juz rozpoczgty.

Wedlug aktualnej klasyfikacji gruntow w granicach analizowanego obszaru wystepuja przede wszystkim
grunty rolne klas bonitacyjnych IV i V. Istotnym uwarunkowaniem planistycznym jest fakt, ze czes$¢
gruntow, ktora wczesniej klasyfikowana byta jako grunty rolne klasy III, zostata w 2025 r.
przeklasyfikowana do klas IV 1 V. Zmiana klasyfikacji gruntow stanowila jedng z przestanek sporzadzenia
ZPI.

Pomimo dominujgcego obecnie rolniczego sposobu uzytkowania, analizowany teren nie stanowi obszaru,
dla ktorego projekt ZPI po raz pierwszy wprowadza przeznaczenie inwestycyjne. Obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego z 2007 r. juz obecnie przeznacza znaczng cz¢$¢ obszaru pod funkcje
zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, ustugows i rekreacyjna.

W zwiazku z dotychczasowym uzytkowaniem rolniczym gleby na wigkszo$ci obszaru zachowuja funkcje
produkcyjng. Lokalnie powierzchnia gleb zostata juz zajeta lub zmieniona w zwigzku z realizowang
zabudowg, drogami wewngtrznymi oraz infrastrukturg technicznag.
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Projektowane zagospodarowanie bedzie wigzalo si¢ z trwatym wylaczeniem czesci powierzchni gleb z
uzytkowania biologicznego w miejscach lokalizacji budynkow, drog i innych powierzchni utwardzonych.
Skala tych zmian bedzie ograniczana przez ustalone w ZPI wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
wynoszace minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenach MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-
UT.

Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe i lokalnie stosunkowo duze spadki terenu, istotnym zagadnieniem jest
rowniez ochrona powierzchni gleby przed erozja oraz takie prowadzenie zagospodarowania, aby nie
powodowato koncentracji sptywu powierzchniowego.

Potozenie catego obszaru ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki dodatkowo
uzasadnia konieczno$¢ ograniczania ingerencji w powierzchni¢ ziemi i zachowania mozliwie duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

W granicach ZPI nie wystepuja grunty lesne, a zatem realizacja jego ustalen nie bedzie wymagata zmiany
przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne.

W ogoélnej ocenie warunki glebowe nie stanowig bariery dla realizacji ustalen projektu ZPI, przy
zachowaniu zasad ochrony powierzchni ziemi, wlasciwego gospodarowania wodami opadowymi oraz
ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki.

3.4. Klimat

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park”, podobnie jak cata gmina Swiatki, polozony jest w potnocno-
wschodniej czesci Polski, w wojewddztwie warminsko-mazurskim. Warunki klimatyczne ksztattowane sa
zarébwno przez potozenie regionalne, jak i lokalne uwarunkowania zwigzane z rzezbg terenu, obecnoscia
kompleksow lesnych oraz wod powierzchniowych.

Klimat tego obszaru charakteryzuje si¢ stosunkowo duza zmienno$cig warunkoéw pogodowych, wynikajaca
z naptywu mas powietrza o réznych wlasciwosciach. W poréwnaniu z zachodnia i centralng cze$cig kraju
wystepuja tu nizsze srednie temperatury powietrza, dtuzszy okres zalegania pokrywy $nieznej oraz krotszy
okres wegetacyjny.

Na warunki topoklimatyczne w rejonie Skolit wptywa przede wszystkim urozmaicona rzezba terenu,
wystepowanie terenéw otwartych oraz sasiedztwo laséw 1 jeziora. Wigkszo$¢ obszaru objetego ZPI
stanowig obecnie otwarte tereny rolne, co sprzyja dobremu przewietrzaniu oraz nastonecznieniu.

Lokalnie warunki klimatyczne moga by¢ zréznicowane w zaleznosci od ekspozycji i nachylenia stokow.
Ze wzgledu na wystepujace w granicach ZPI stosunkowo duze spadki terenu, mozliwe jest zréznicowanie
warunkow naslonecznienia, temperatury i wilgotnoséci pomig¢dzy poszczegdlnymi cze$ciami obszaru. W
lokalnych obnizeniach terenowych moga wystepowac warunki sprzyjajace okresowemu gromadzeniu sig¢
chlodniejszego i bardziej wilgotnego powietrza.

Istotny wptyw na warunki mikroklimatyczne ma roéwniez sgsiedztwo terenow lesnych i wod
powierzchniowych. Elementy te wptywaja tagodzaco na lokalne warunki termiczne i wilgotnosciowe oraz
ograniczajg amplitudy temperatur.

Obecny sposob uzytkowania obszaru, z dominacjg powierzchni biologicznie czynnych i niewielkim
udzialem powierzchni zabudowanych i utwardzonych, sprzyja zachowaniu korzystnych warunkéw
mikroklimatycznych.

Projekt ZPI zachowuje znaczny udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% na terenach
MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-UT. Nie przewiduje si¢, aby realizacja ustalen ZPI prowadzita do zmian
warunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Potencjalne zmiany mikroklimatyczne beda miaty
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charakter lokalny i beda zwigzane przede wszystkim ze zwiekszeniem udziatu zabudowy i powierzchni
utwardzonych.

3.5. Wody powierzchniowe i podziemne

3.5.1. Polozenie hydrograficzne gminy

Gmina Swigtki potozona jest w obrebie dorzecza Wisty. Gléownym elementem sieci hydrograficzne;
zachodniej cze$ci gminy jest system rzeki Pasleki i jej doptywdéw. Krajobraz gminy zwigzany jest z
wysoczyzng morenowa przecieta dolinami Pasteki i jej doplywow, co wptywa na kierunki odplywu
powierzchniowego oraz lokalne warunki wodne.

Rejon Skolit nalezy do systemu hydrograficznego Pasteki. Istotnymi elementami lokalnej sieci
hydrograficznej sa Jezioro Skolickie oraz ciek odprowadzajacy z niego wody w kierunku Pasteki. Jeziora,
cieki, obnizenia terenowe oraz towarzyszace im tereny wilgotne stanowia istotne elementy lokalnego
systemu retencji oraz powiazan przyrodniczych.

Warunki odptywu w rejonie ZPI s3 silnie zwigzane z uksztattowaniem powierzchni. Teren charakteryzuje
si¢ wyraznie urozmaicong rzezba i lokalnie stosunkowo duzymi spadkami, dlatego istotne znaczenie ma
zachowanie naturalnych kierunkéw odptywu oraz ograniczenie przyspieszonego splywu
powierzchniowego.

3.5.2. Wody powierzchniowe

Sie¢ wod powierzchniowych gminy Swigtki jest charakterystyczna dla mtodoglacjalnego krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego. Tworzg ja przede wszystkim rzeka Pasteka wraz z doptywami, mniejsze cieki
oraz jeziora i lokalne obnizenia terenowe.

Dla analizowanego obszaru szczegolne znaczenie posiada Jezioro Skolickie (Jezioro Skolity), potozone w
rejonie miejscowosci Skolity. Powierzchnia zwierciadta wody jeziora wynosi, zaleznie od zrédta, okoto
38,9-40,0 ha, srednia gtebokos¢ okoto 3,6 m, natomiast maksymalna okoto 9,8 m. Na jeziorze znajduje si¢
zadrzewiona wyspa o powierzchni okoto 0,8 ha. Brzegi zbiornika sa w znacznej cze$ci porosnigte
roslinno$cig drzewiasta, przede wszystkim olcha.

Jezioro posiada odplyw zlokalizowany w jego zachodniej czgéci. Wody odprowadzane sa ciekiem o
dhugosci okoto 450 m do rzeki Pasteki, co wskazuje na bezposrednie powigzanie hydrograficzne jeziora z
systemem Pasteki.

W granicach samego obszaru objetego ZPI nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne ani wigksze cieki
powierzchniowe. Obszar pozostaje jednak hydrologicznie powigzany z otaczajaca siecig hydrograficzng
poprzez sptyw powierzchniowy i infiltracje wod opadowych.

Ze wzgledu na urozmaicong rzezbe analizowanego terenu i lokalnie duze spadki szczegdlnego znaczenia
nabiera sposob  gospodarowania wodami opadowymi. Zwigkszenie udzialu powierzchni
nieprzepuszczalnych moze powodowaé wzrost szybko$ci sptywu powierzchniowego, dlatego istotne jest
zachowanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych oraz ograniczanie zmian
istniejacych stosunkow wodnych.

3.5.3. Wody podziemne

Warunki hydrogeologiczne rejonu Skolit zwigzane sa z budowa geologiczng Pojezierza Olsztynskiego,
uksztattowang przede wszystkim w wyniku dziatalno$ci ladolodu oraz proceséw wodnolodowcowych.
Wody podziemne wystepuja gtownie w czwartorzegdowych poziomach wodonosnych zwigzanych z
przepuszczalnymi osadami piaszczystymi i zwirowymi, rozdzielanymi utworami stabiej przepuszczalnymi.
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Gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wod gruntowych jest zrdznicowana i zalezy przede
wszystkim od rzezby oraz budowy geologicznej. W obnizeniach terenu zwierciadto wod moze wystepowac
plycej, natomiast na wyniesieniach morenowych na wiekszej glebokosci. Zasilanie wod podziemnych
odbywa si¢ przede wszystkim w wyniku infiltracji opadéw atmosferycznych.

Z punktu widzenia projektowanego zagospodarowania podstawowym zagadnieniem pozostaje ochrona
jakos$ci wod podziemnych przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z powierzchni terenu. Szczegdlnego
znaczenia nabiera zatem prawidtowa gospodarka Sciekowa oraz sposob zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych.

Realizacja ustalen ZPI nie powinna prowadzi¢ do pogorszenia jakosci wod podziemnych ani ograniczenia
ich zasilania. Znaczenie dla zachowania infiltracji posiada ustalony w projekcie wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej.

Warunki hydrogeologiczne analizowanego terenu sg charakterystyczne dla miodoglacjalnych obszarow
Pojezierza Olsztynskiego i pozostaja zwigzane z lokalng budowa geologiczng oraz uksztaltowaniem
powierzchni terenu.

Warunki hydrograficzne pokazano na rysunku 8.

3.5.4. Jednolite czesci wod (JCWP i JCWPA)

Zgodnie z obowiazujagcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., dla rejonu Skolit wtasciwa jest jednolita
cze$¢ wad powierzchniowych Kanat Skolity — RW20000956369. Jednostka nalezy do obszaru dorzecza
Wisty, regionu wodnego Dolnej Wisly i znajduje si¢ w obszarze dzialania RZGW w Gdansku oraz Zarzadu
Zlewni w Elblagu.

W poprzednim cyklu planistycznym ta sama JCWP wystepowata pod kodem RW200018563609. Jej zlewnia
obejmowata okoto 39,84 km? i zostata zaliczona do zlewni bilansowej Pasteki i Baudy. Z tego wzgledu
przy korzystaniu ze starszych opracowan i materialow kartograficznych mozliwe jest wystepowanie
poprzedniego kodu jednostki.

W aktualnym Planie gospodarowania wodami nalezy postugiwac si¢ kodem RW20000956369 — Kanat
Skolity.

Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez w zasiegu jednolitej czgsci wod podziemnych powigzanej z
systemem hydrograficznym tego obszaru. W dokumentacji JCWP Kanat Skolity wskazano powigzanie z
JCWPd PLGW200019.

Cele srodowiskowe okreslone dla jednolitych c¢ze$ci wod stanowig istotne uwarunkowanie
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja ustalen ZPI nie moze powodowac pogorszenia stanu wod
powierzchniowych i podziemnych ani utrudnia¢ osiggnigcia lub utrzymania celéw Srodowiskowych
okreslonych w dokumentach gospodarowania wodami.

Szczegblnego znaczenia nabiera wlasciwe rozwigzanie gospodarki Sciekowej i wod opadowych,
ograniczenie uszczelnienia powierzchni oraz niedopuszczenie do sptywu zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych.

Zasigg JCWP i JCWPd pokazano na rysunku 8.
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Rysunek 8. Obszar objety projektem ZP1 Skolity Park na tle sieci hydrograficzne;.
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. Granica gminy Swiatki

n Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym
Wody powierzchniowe

— Rzeki i strumienie

— Rowy melioracyjne

[] Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

] Zlewnie bezposérednie JCWP jeziornych

- Zlewnie JCWP rzecznych

4] Jednolita Czes¢ Wéd Podziemnych nr 19

4 Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych nr 20

[ Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig scenariusz Q 10% (raz na 10 lat)
72 Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig scenariusz Q 1% (raz na 100 lat)

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, BDOT10k

oraz projektu ZP1 Skolity Park.

3.5.5. Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z ustaleniami projektu ZPI oraz dostepnymi materiatami dotyczacymi zagrozenia powodziowego
obszar objety ZPI ,Skolity Park” nie znajduje si¢ w granicach obszaro6w szczegélnego zagrozenia

powodzig.

W granicach ZPI nie wystepuja gtowne cieki ani zbiorniki wodne, ktérych wezbrania moglyby powodowaé
bezposrednie zagrozenie powodziowe dla projektowanego zagospodarowania.
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Uwarunkowaniem wymagajacym uwzglednienia pozostaje natomiast sptyw wod opadowych zwiazany z
urozmaicong rzezbg i lokalnie duzymi spadkami terenu. Podczas intensywnych opadéw moze dochodzi¢
do koncentracji sptywu powierzchniowego w lokalnych obnizeniach. Zjawiska tego rodzaju nie sg jednak
tozsame z zagrozeniem powodziowym wyznaczanym na mapach zagrozenia powodziowego.

Zagrozenie powodziowe nie stanowi zatem istotnego ograniczenia dla realizacji ustalen ZPI. Istotne
pozostaje natomiast prawidlowe gospodarowanie wodami opadowymi, w szczegélnos$ci ograniczanie
przyspieszonego odptywu powierzchniowego oraz zachowanie mozliwosci infiltracji wod do gruntu.

3.5.6. Charakterystyka obszaru objetego MPZP

Obszar objety ZPI ,,Skolity Park” potozony jest w obrgbie Skolity i obejmuje teren o powierzchni okoto
11,93 ha. W granicach opracowania nie wyst¢puja naturalne zbiorniki wodne ani wicksze cieki
powierzchniowe. Najwazniejszym elementem hydrograficznym otoczenia pozostaje Jezioro Skolickie oraz
zwigzany z nim system odptywu w kierunku Pasteki.

Obszar charakteryzuje si¢ wyraznie urozmaicong rzezba i lokalnie duzymi spadkami, co wptywa na
kierunki naturalnego sptywu wod opadowych. Obecnie znaczna czg$¢ powierzchni pozostaje biologicznie
czynna i umozliwia infiltracje wod do gruntu.

Realizacja ustalen ZPI bedzie zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem powierzchni zabudowanych i
utwardzonych, a tym samym cze¢sciowym ograniczeniem naturalnej infiltracji. Jednoczes$nie projekt ZPI
ustala wysoki minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% na terenach IMNW-U-6MNW-
U oraz 80% na terenie 1ZP-UT — co ogranicza skale uszczelnienia powierzchni i umozliwia zachowanie
znacznej czg$ci naturalnej retencji terenowe;.

Zagospodarowanie obszaru powinno by¢ prowadzone w sposob niepowodujacy niekorzystnej zmiany
stosunkéw wodnych, w szczegélnos$ci zwigkszenia odptywu na tereny sgsiednie. Ma to dodatkowe
znaczenie ze wzgledu na potozenie calego ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki.

Obszar objety ZPI potozony jest w zasiggu JCWP Kanal Skolity RW20000956369 oraz pozostaje w
powiazaniu z JCWPd PLGW200019.

Pod wzgledem zagrozenia powodziowego teren nie znajduje si¢ w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Najwazniejszym zagadnieniem hydrologicznym zwigzanym z projektowanym
zagospodarowaniem pozostaje zatem ochrona stosunkéw wodnych, zachowanie retencji terenoweyj,
ograniczenie nadmiernego sptywu powierzchniowego oraz ochrona jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych.

3.6. Klimat akustyczny

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” potozony jest poza zwartg zabudowa miejscowosci, w
otoczeniu terendw rolnych, lesnych oraz wod powierzchniowych. W stanie istniejacym zagospodarowanie
terenu jest mato intensywne, jednak na czes$ci obszaru rozpoczat si¢ juz proces inwestycyjny zwigzany z
realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Podstawowym Zrodlem hatasu w otoczeniu analizowanego obszaru jest ruch samochodowy na istniejacych
drogach. Drogi obslugujace teren maja jednak charakter lokalny i nie stanowig tras o znacznym nat¢zeniu
ruchu. W granicach obszaru ZPI oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg duze zaklady
przemystowe ani inne state Zrodla hatasu mogace w istotny sposob ksztattowac klimat akustyczny.

Lokalnymi i okresowymi zrodtami hatasu sa rowniez prace zwigzane z uzytkowaniem rolniczym terenéw
oraz, obecnie, roboty budowlane zwigzane z rozpoczgtym procesem zagospodarowania kompleksu Skolity
Park. Oddzialywania te majg charakter okresowy.
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Realizacja ustalen projektu ZPI spowoduje stopniowe zwigkszenie intensywno$ci uzytkowania terenu, a
tym samym wzrost lokalnego ruchu samochodowego. Ze wzgledu na charakter projektowanych funkcji —
przede wszystkim zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg lub ustugi oraz zielen urzgdzona
lub ustugi turystyki — nie przewiduje si¢ powstania zrddel hatasu charakterystycznych dla dziatalnosci
przemystowe;j.

Projekt ZPI uwzglgdnia wymagania ochrony przed hatasem. Dla terenéw wymagajacych ochrony
akustycznej obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych. Dla terenu 1ZP-
UT ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Na obecnym etapie nie stwierdza si¢, aby klimat akustyczny stanowil istotne ograniczenie dla
zagospodarowania obszaru zgodnie z projektem ZPI. Szczegdlowa ocena zmian klimatu akustycznego
zwigzanych z realizacja ustalen projektu zostanie przedstawiona w cze$ci prognozy dotyczacej
przewidywanych oddziatywan na §rodowisko.

3.7. Powietrze atmosferyczne

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” potozony jest poza zwarta zabudowa miejscowosci, w
otoczeniu terenéw rolnych, kompleksow lesnych i wod powierzchniowych. W jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja duze zaklady przemyslowe ani inne znaczace punktowe zrddla emisji
zanieczyszczen do powietrza.

Lokalnymi zroédtami emisji sa przede wszystkim indywidualne Zrédla ogrzewania istniejacej zabudowy,
ruch samochodowy na drogach obstugujacych teren oraz okresowo dziatalnos$¢ rolnicza. Ze wzglgdu na
otwarty charakter terenu oraz niewielka obecnie intensywnos$¢ zabudowy warunki przewietrzania sa
korzystne.

Na stan powietrza wptywaja rowniez emisje naptywowe spoza analizowanego obszaru. Nie mozna zatem
utozsamiac jako$ci powietrza w granicach ZPI wylacznie z lokalnymi zrodtami emisji.

Projekt ZPI przewiduje rozwoj przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug oraz zieleni urzadzonej lub ustug turystyki. Realizacja zabudowy bedzie wiazata si¢ ze wzrostem
zapotrzebowania na energie cieplng oraz zwigkszeniem lokalnego ruchu samochodowego. Ze wzgledu na
skale i charakter planowanego zagospodarowania nie przewiduje si¢ jednak powstania znaczacych zrodet
emisji charakterystycznych dla dziatalno$ci przemystowe;.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto projekt ZPI ustala wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z
zastosowaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Dopuszczono réwniez wykorzystanie alternatywnych Zrodet  energii  elektrycznej o mocy
nieprzekraczajacej 15 kW.

Znaczny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ustalony na poziomie co najmniej 60% dla terenow
MNW-U oraz 80% dla terenu 1ZP-UT, bedzie sprzyjal ograniczeniu lokalnych zmian warunkow
aerosanitarnych.

3.8. Szata roslinna i fauna

3.8.1. Szata roslinna

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” ma w przewazajacej czgéci charakter otwarty i rolniczy.
Dominujg grunty dotychczas uzytkowane rolniczo, obecnie czesciowo pozostajace jako powierzchnie
trawiaste. Udzial zwartej roslinnosci drzewiastej w granicach terendw przeznaczonych do
zagospodarowania jest niewielki.

Zadrzewienia wystepuja przede wszystkim lokalnie, w formie niewielkich skupisk, paséw oraz
pojedynczych drzew i krzewoéw. Wicksze 1 bardziej zwarte kompleksy lesne wystepujg natomiast w
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bezposrednim otoczeniu obszaru ZPI, szczegdlnie od strony jeziora oraz w potnocnej i zachodniej czesci
jego otoczenia. Wraz z terenami otwartymi i wodami powierzchniowymi tworzg one zréznicowang
mozaike siedlisk.

Cze$¢ obszaru zostata juz przeksztalcona w zwigzku z rozpoczgtym procesem inwestycyjnym. Wystepuja
tu zrealizowane budynki, wydzielone dziatki oraz drogi wewne¢trzne, a takze realizowana jest infrastruktura
techniczna. Pomimo rozpoczetej urbanizacji wickszo$¢ powierzchni ZPI pozostaje biologicznie czynna i
niezabudowana.

Fauna analizowanego obszaru zwigzana jest przede wszystkim z siedliskami terenéw rolnych i otwartych,
zadrzewieniami oraz polozonymi w otoczeniu kompleksami lesnymi i $rodowiskiem wodnym. Taka
mozaika siedlisk stwarza warunki wystepowania ptakow, drobnych ssakow, ptazoéw, gadow oraz
bezkregowcdw. Ze wzgledu na brak szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej nie okresla sie¢ w prognozie
konkretnych stanowisk ani liczebnos$ci poszczegdlnych gatunkéw w granicach ZPI.

Szczegoblne znaczenie dla oceny fauny ma potozenie catego obszaru ZPI w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002. W dalszej czesci prognozy konieczne bedzie
zatem przeanalizowanie mozliwos$ci oddziatywania projektowanego zagospodarowania przede wszystkim
na gatunki ptakow stanowiace przedmioty ochrony tego obszaru oraz na siedliska wykorzystywane przez
nie jako miejsca zerowania, odpoczynku lub przemieszczania sig.

Projekt ZPI zachowuje stosunkowo wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% na
terenach MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-UT. Istotne znaczenie majg réwniez ustalenia dotyczace
ochrony istniejacych zadrzewien oraz zasady wynikajace z potozenia obszaru w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

W obrebie terenu 1ZP-UT wystepuje wieksze skupisko roslinnosci drzewiastej. Charakter pokrycia terenu
oraz lokalne uwarunkowania terenowe moga wskazywa¢ na wystepowanie siedlisk o podwyzszonej
wilgotnoéci lub okresowo podmoktych. Na podstawie dostepnych materialow kartograficznych i
ortofotomapy nie jest jednak mozliwe jednoznaczne okreslenie charakteru wystepujacych tam zbiorowisk
ro§linnych. Zagadnienie to wymaga uwzglednienia przy ocenie oddziatywania projektowanego
zagospodarowania terenu 1ZP-UT.

Najwazniejsze zbiorowiska roslinne wystepujace na terenie gminy Swiatki przedstawiono w tabeli 3, z
jednoczesnym wskazaniem ich wystgpowania na obszarze objetym ZPI ,,Skolity Park”. Rozmieszczenie
przestrzenne gtdwnych form pokrycia terenu i zbiorowisk roslinnych przedstawiono na rysunku 9.

Tabela 3. Najwazniejsze zbiorowiska roslinne wystepujace na terenie gminy Swigtki.

Ip . . . . Wystepowanie na
Typ zbiorowiska Charakterystyka Znaczenie przyrodnicze obszarze MPZP
1. Kompleksy lesne
; : Wys,tq.pujqce v ro.znydl Wysokie — siedliska fauny, Nie quksz,e
Lasy mieszane i | czgsciach gminy, zwigzane . - . kompleksy lesne
) . , A - | funkcje retencyjne i .
zbiorowiska lesne z siedliskami . wystepuja poza
. . | ekologiczne e
wysoczyznowymi i granicami ZPI
dolinnymi
2. Wysokie lokalnie - ,
L . . . . . Tak — wyrazne
Niewielkie skupiska drzew | zwigkszaja r6znorodnos¢ S
Lo S . . L . zadrzewienie
Zadrzewienia $rodpolne i | i krzewow  wystepujace | siedliskowa, stanowia .
S L ‘ L. S : $rodpolne w
zakrzewienia wsrod terenéw | miejsca  schronienia i Y
. . . . . centralnej czesci
uzytkowanych rolniczo przemieszczania sig
} obszaru
zwierzat
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Skupiska drzew i krzewdw

Zadrzewienia i roslinno$¢ | zwigzane  z  terenami | Wysokie lokalnie — funkcje Tak — przede
drzewiasta terenéw | zielonymi i otoczeniem | siedliskowe, krajobrazowe | wszystkim w obrebie
zieleni istniejacego i bioklimatyczne terenu 1ZP-UT
zagospodarowania

Zbiorowiska pdl | Zbiorowiska zwiazane z Umiarkowane — siedliska .

C . . . | typowe dla krajobrazu | Tak — dominujg w
uprawnych 1 ro$linno$¢ | gruntami ornymi i . . -

rolniczego, potencjalne granicach ZPI

segetalna

uzytkowaniem rolniczym

miejsca zerowania fauny

Roslinnos¢ trawiasta
Zbiorowiska  trawiaste wystepujaca na gruntach | Umiarkowane — zwigkszaja
. nieuzytkowanych lub | réznorodno$¢ biologiczna Tak
terendw otwartych . .
uzytkowanych terenéw otwartych
ekstensywnie
Roslinno$¢ zwigzana z

Zbiorowiska
wilgotne

fakowe i

obnizeniami terenowymi i
siedliskami o  wigkszej
wilgotnosci

Wysokie — siedliska wielu
gatunkow roslin i zwierzat

Mozliwe lokalne
wystepowanie w
obrebie 1ZP-UT

Roslinno$¢ szuwarowa 1
nadwodna

Zbiorowiska zwigzane z
jeziorami, ciekami i
terenami podmoktymi

Bardzo wysokie — istotne
siedliska fauny, zwlaszcza
ptakow i plazoéw

Nie — wystepuje w
otoczeniu, m.in. w
rejonie Jeziora
Skolickiego

Roslinnos¢
antropogeniczna i
ruderalna

Zbiorowiska zwigzane z

zabudowa, drogami,
placami oraz terenami
pozostajacymi pod
bezposrednia presja
czlowicka

Niskie do umiarkowanego

Tak — lokalnie, w
rejonie istniejace;j i
realizowanej
zabudowy oraz drog

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.
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Rysunek 9. Obszar objety projektem miejscowego ZPI na tle pokrycia terenu i gldéwnych zbiorowisk roslinnych.

Legenda

T Granica gminy Swiatki Potencjalna Roslinnos¢ Naturalna
3 Granice obszaru cbietego planem yeyiny Grupa boréw sosnowych
1 Patengialna Roédlinnosé Naturalng Buczyny ubogie

W Buczyny Eyzne (typowe)
Grady subatiantyckie
Legi nizowe

B Olsy
Inne jednostki kartograficzne

1 anands

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie BDOT10k, ortofotomapy, danych Laséw Panstwowych oraz projektu ZPI
Skolity Park.

3.8.2. Fauna

Fauna gminy Swiatki jest zwiazana z mozaikowym charakterem $rodowiska, obejmujacym tereny rolnicze,
kompleksy lesne, zadrzewienia §rodpolne, doliny ciekdéw, jeziora oraz tereny podmokte. Zrdéznicowanie
siedlisk sprzyja wystepowaniu zarowno gatunkoéw zwigzanych z terenami otwartymi, jak i gatunkow
lesnych, wodnych i wodno-btotnych.

W granicach obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park” dominuja obecnie otwarte tereny rolne i trawiaste,
uzupelnione lokalnymi zadrzewieniami oraz istniejaca i powstajacg zabudowa. Taki charakter terenu
sprzyja przede wszystkim wystegpowaniu fauny typowej dla krajobrazu rolniczego i mozaiki rolno-
zadrzewieniowej.

Wsrod ssakow na terenach rolniczych i w ich otoczeniu moga wystgpowac pospolite gatunki, takie jak
sarna, dzik, lis, zajac szarak oraz drobne ssaki zwigzane z terenami otwartymi. Zadrzewienia $rodpolne i
wieksze kompleksy lesne wystepujace w otoczeniu ZPI moga stanowi¢ miejsca schronienia oraz element
lokalnych tras przemieszczania si¢ zwierzat.

Szczegoblne znaczenie dla charakterystyki faunistycznej analizowanego obszaru ma awifauna, poniewaz
caty teren ZPI znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002. Obszar ten zostat wyznaczony w celu ochrony cennych gatunkow ptakow i ich siedlisk.

W granicach catego obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki wystepuja gatunki zwigzane z réznymi typami
siedlisk — dolinami rzecznymi, zbiornikami wodnymi, terenami podmoklymi, lasami oraz otwartym
krajobrazem rolniczym. Do gatunkow istotnych dla tego obszaru naleza m.in. orlik krzykliwy, kania czarna,
kania ruda, bielik, btotniak takowy, trzmielojad, samotnik, zimorodek i siniak. W obszarze Natura 2000
stwierdzane sa rOwniez m.in. bgk, bocian biaty, bocian czarny, blotniak stawowy, derkacz i rybitwa czarna.

Powyzsze informacje odnosza sie do calego obszaru Natura 2000 i nie oznaczaja potwierdzonego
wystepowania wymienionych gatunkéw w granicach ZPI ,Skolity Park”. Dla samego obszaru
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opracowania nie dysponuje si¢ szczegdlowa inwentaryzacja ornitologiczng pozwalajaca na wskazanie
stanowisk lggowych lub miejsc regularnego wystepowania poszczegdlnych gatunkow.

Z punktu widzenia potencjalnego wykorzystania terenu przez ptaki znaczenie mogg mie¢ przede wszystkim
otwarte powierzchnie rolne, mogace stanowi¢ miejsca zerowania gatunkow wykorzystujacych krajobraz
rolniczy. Waznym elementem struktury siedliskowej sa takze istniejace zadrzewienia Srédpolne, w
szczegolnosci skupisko drzew wystepujace w centralnej czesci obszaru ZPI. Moga one peti¢ funkcje
miejsc odpoczynku, schronienia i przemieszczania si¢ ptakow oraz innych zwierzat.

Odrebnego uwzglednienia wymaga teren 1ZP-UT, na ktérym wystepuje wicksze skupisko roslinnosci
drzewiastej. Dostepne materialy wskazuja rowniez na mozliwo$¢ wystepowania w tej czeSci obszaru
warunkow zwiekszonej wilgotnosci lub okresowego podmoknigcia. Jezeli charakter taki zostanie
potwierdzony, teren ten moze mie¢ wigksze znaczenie siedliskowe niz otaczajace go grunty rolne, w
szczegolnosci dla ptakow, plazéw oraz bezkregowcow. Na obecnym etapie, bez szczegélowej
inwentaryzacji przyrodniczej, nie nalezy jednak przesadza¢ o wystepowaniu konkretnych gatunkow ani
siedlisk.

Potencjalne wystepowanie ptazow zwigzane jest przede wszystkim z wodami powierzchniowymi, terenami
wilgotnymi i obnizeniami terenowymi. W granicach ZPI nie wystepuja rozpoznane naturalne zbiorniki
wodne ani wicksze cieki, dlatego podstawowe siedliska rozrodu ptazow zwigzane sg przede wszystkim z
otoczeniem analizowanego terenu. W przypadku potwierdzenia okresowego podmokniecia terenu 1ZP-UT
jego znaczenie dla tej grupy zwierzat wymagatoby jednak uwzglednienia.

Gady moga wystepowac przede wszystkim na nastonecznionych terenach otwartych, obrzezach zadrzewien
oraz w strefach przejsciowych pomiedzy terenami rolnymi i zadrzewionymi.

Obecna struktura przestrzenna ZPI nie tworzy zwartego kompleksu siedlisk naturalnych. Jest to przede
wszystkim teren rolniczy, czeSciowo juz podlegajacy procesowi zagospodarowania inwestycyjnego.
Powstajaca zabudowa, drogi oraz infrastruktura techniczna powoduja stopniowe zwigkszanie antropopresji
i zmiang warunkow wykorzystywania terenu przez zwierzeta.

Jednoczesénie analizowany teren nalezy rozpatrywacé jako element wigkszej struktury przyrodniczej
zwigzanej z doling Pasleki. Otwarte grunty rolne, zadrzewienia $rdédpolne, kompleksy lesne wystepujace w
otoczeniu oraz srodowiska wodne tworza mozaike siedlisk umozliwiajaca przemieszczanie si¢ zwierzat
pomiedzy poszczegdlnymi cze$ciami obszaru.

Tabela 4 Gtowne grupy fauny i potencjalne znaczenie obszaru ZPI ,,Skolity Park”

Mozliwosé¢
Ip Grupa zwierzat Przykladowe gatunki Status ochrony wystepowania na
terenie MPZP
1. . . | Tereny zerowania,
Zwiazane z  gruntami L PR
. . S . ._ . | potencjalnie réwniez
Ptaki terendw otwartych | rolnymi i powierzchniami . . Sporadyczna
. ! miejsca legowe gatunkoéw
trawiastymi : :
krajobrazu rolniczego
2. L, . | Miejsca schronienia,
. . Zadrzewienia $rodpolne i -
Ptaki zwigzane z . . odpoczynku, potencjalnego o
Lo obrzeza wigkszych - : Mozliwa
zadrzewieniami . , gniazdowania oraz
kompleksow lesnych . .
przemieszczania si¢
3. . Ograniczone znaczenie
Zwiazane przede : ..
. - wigkszosci ZPI,;
. . wszystkim z  jeziorem, o .
Ptaki wodne i wodno- | . . . . | potencjalnie wigksze
ciekami i terenami . Wysoka
btotne - . .| znaczenie  1ZP-UT w
wilgotnymi w otoczeniu . .
7P przypadku potwierdzenia
siedlisk wilgotnych
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4, . . Zerowanie i
Gatunki krajobrazu . o
. , . | przemieszczanie si¢, przede .
Ssaki rolnego, le$nego i i Nie
mozaikowego wszystkim - przez  tereny
otwarte i zadrzewienia
5. Brak rozpoznanych miejsc
. .. | rozrodu w granicach ZPlI;
Zwiazane z wodami i e :
Plazy siedliskami wilgotnymi mozliwos¢ lokalnego | Nie
gotny znaczenia 1ZP-UT wymaga
weryfikacji
6. Potencjalnie na terenach | Mozliwe miejsca
otwartych, bytowania na terenach
Gady nastonecznionych i | otwartych i w strefach Mao prawdopodobna
obrzezach zadrzewien ekotonowych
7. Zwiazane z  terenami | Zréznicowane  znaczenie
rolnymi, trawiastymi, | zalezne od sposobu
Bezkrggowce zadrzewieniami i | uzytkowania i charakteru Mao prawdopodobna
siedliskami wilgotnymi ro$linnos$ci

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

Obszar objety ZPI ,,Skolity Park”, w odrdznieniu od terenéw zwartej zabudowy, zachowat w znacznej
czesci charakter otwartego krajobrazu rolniczego. Dominuja grunty rolne i powierzchnie trawiaste, ktérym
towarzyszg lokalne zadrzewienia. Jednoczesnie na czesci obszaru rozpoczat si¢ juz proces inwestycyjny
zwigzany z realizacja zabudowy, drog oraz infrastruktury technicznej.

Z punktu widzenia fauny najwigksze znaczenie mogg mie¢ otwarte tereny rolne oraz istniejace
zadrzewienia $rodpolne. Tereny otwarte moga by¢ wykorzystywane przez zwierzgta jako miejsca
zerowania i przemieszczania si¢, natomiast zadrzewienia zwickszaja lokalne zroznicowanie siedliskowe i
moga peli¢ funkcje miejsc schronienia, odpoczynku, zerowania lub rozrodu drobnych zwierzat i ptakow.

Szczegoblnej uwagi wymaga teren 1ZP-UT, obejmujgcy skupisko rolinno$ci drzewiastej i prawdopodobnie
lokalne obnizenie o zwigkszonej wilgotnosci. Na podstawie dostepnych materialéw nie mozna obecnie
jednoznacznie okresli¢ charakteru siedlisk wystepujacych w tej czesci ZP1. W przypadku wystepowania
terenow okresowo podmoktych ich znaczenie dla fauny, zwlaszcza ptazow, bezkregowcoOw oraz ptakow
zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, moze by¢ wigksze niz pozostatych, otwartych czesci obszaru.

Istotnym uwarunkowaniem jest potozenie catego ZPI w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002. W zwigzku z tym mozliwos$¢ wystepowania ptakow stanowigcych
przedmioty ochrony tego obszaru wymaga szczegolnego uwzglednienia w dalszej czegSci prognozy. Brak
szczegotowe]j inwentaryzacji ornitologicznej nie pozwala na potwierdzenie stanowisk poszczegoélnych
gatunkow w granicach ZPI ani na wykluczenie okresowego wykorzystywania terenu jako zerowiska lub
miejsca przemieszczania Sie.

Jednoczesnie nie nalezy utozsamia¢ wystgpowania gatunkow wskazanych dla catego obszaru Natura 2000
Dolina Pasteki z ich wystepowaniem bezposrednio w granicach ZPI. Informacje dotyczace przedmiotow
ochrony Natura 2000 okreslajg potencjat i znaczenie przyrodnicze szerszego obszaru, natomiast ocena
znaczenia samego terenu Skolity Park musi uwzglednia¢ jego rzeczywisty charakter siedliskowy.

Proces stopniowego zagospodarowania wigkszego kompleksu Skolity Park moze powodowac ograniczanie
powierzchni terendw otwartych, wzrost antropopres;ji oraz lokalng fragmentacje siedlisk. Z tego wzgledu
w dalszej ocenie oddziatywania ZPI szczegdlne znaczenie bedzie mialo zachowanie istniejacych
zadrzewien, mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz niedopuszczenie do
niekorzystnych zmian stosunkow wodnych, zwlaszcza w obrebie potencjalnie wilgotnej czgsci 1ZP-UT.
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3.9. Formy ochrony przyrody i powiazania ekologiczne

3.9.1. Formy ochrony przyrody wystepujace na terenie gminy Swiatki

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” potozony jest w cato$ci w granicach dwoch powierzchniowych
form ochrony przyrody: Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki oraz obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Paslteki PLB280002. Potozenie to stanowi jedno z podstawowych
uwarunkowan $Srodowiskowych analizowanego obszaru i wymaga uwzglednienia zasad ochrony oraz
ograniczen wynikajacych z przepisow dotyczacych obu form ochrony.

3.9.1. Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki funkcjonuje obecnie na podstawie Uchwaly Nr
XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki. Jest to obowigzujacy akt dotyczacy tej formy ochrony.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasi¢ki obejmuje rozlegty teren zwigzany z doling rzeki Pasteki 1
jej otoczeniem. Obejmuje m.in. tereny potozone w powiecie olsztynskim, w tym na terenie gminy Swiatki.
Powierzchnia obszaru wynosi okoto 43,3 tys. ha.

Ochrona obszaru zwigzana jest z zachowaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych doliny Pasteki
oraz powigzanych z nig terenow. Krajobraz ma charakter mozaikowy, a jego strukture tworza m.in. doliny
rzeczne, wody powierzchniowe, lasy, zadrzewienia oraz tereny otwarte uzytkowane rolniczo.

Dla sposobu zagospodarowania obszaru ZPI szczegélne znaczenie majg zakazy ustanowione dla OChK.
Obejmuja one m.in. ograniczenia odnoszace si¢ do likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych,
przydroznych i nadwodnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
dokonywania zmian stosunkow wodnych, a takze innych dzialan mogacych prowadzi¢ do pogorszenia
waloréw przyrodniczych i1 krajobrazowych obszaru. Przy stosowaniu zakazéw nalezy jednocze$nie
uwzgledniaé przewidziane w obowigzujacych przepisach odstepstwa.

W przypadku ZPI ,,Skolity Park” szczegdlnego znaczenia nabiera ochrona istniejacej rzezby terenu,
poniewaz analizowany obszar charakteryzuje si¢ znacznym zroéznicowaniem wysokos$ciowym i lokalnie
stosunkowo duzymi spadkami. Sposob realizacji zabudowy, drog i infrastruktury technicznej powinien
zatem uwzglednia¢ naturalne uksztaltowanie powierzchni oraz ograniczenia dotyczace trwalego
znieksztalcania rzezby terenu.

Istotnym elementem podlegajacym ochronie s3 réwniez wystepujace w granicach ZPl zadrzewienia
srodpolne. W szczegolnosci dotyczy to zadrzewienia potozonego w centralnej czgsci terendw otwartych
oraz zadrzewien wystgpujacych na terenie 1ZP-UT. Ich znaczenie wynika zar6wno z wartoSci
przyrodniczej, jak i z funkcji krajobrazowej pelnionej w obrebie rozleglych, w wigkszosci
niezadrzewionych terenéw rolnych.

Znaczenie ma rowniez ochrona stosunkow wodnych. Urozmaicona rzezba i wystepujace lokalnie duze
spadki powoduja, ze sposob zagospodarowania powierzchni terenu oraz odprowadzania wod opadowych
moze wplywac na kierunki i intensywno$¢ sptywu powierzchniowego.

Projekt ZPI zawiera ustalenia odnoszace si¢ bezposrednio do potozenia w granicach OChK, wskazujac na
obowigzywanie przepisOw odrebnych, w tym nakazow, zakazow i odstepstw od zakazdéw. Wprowadzono
réwniez ustalenia dotyczace ochrony zadrzewien, stosunkoéw wodnych oraz rzezby terenu.

3.9.2. Obszar Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002

Caly obszar objety ZPI znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002.
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Obszar zostat zaklasyfikowany jako obszar specjalnej ochrony ptakéw w 2004 r. Jego powierzchnia wynosi
20 669,89 ha. Wedtug aktualnego Standardowego Formularza Danych jego dane zostaly zaktualizowane w
marcu 2024 r.

Dolina Past¢ki obejmuje doling rzeki wraz z otaczajacymi ja terenami le$nymi, rolnymi, tgkowymi,
wodnymi i podmoktymi. Zroéznicowanie siedlisk oraz stosunkowo niewielki stopien przeksztatcenia
znacznych czesci doliny powoduja, ze obszar ma istotne znaczenie dla ochrony ptakow. Sama Past¢ka
nalezy do rzek, ktoérych koryto zachowato w znacznym stopniu naturalny charakter.

Wedhig danych dotyczacych obszaru wystepuja tu 23 gatunki ptakow wymienione w Zalaczniku I
Dyrektywy Ptasiej, a takze gatunki ujete w Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzat.

Do gatunkow szczegodlnie istotnych dla ostoi nalezg m.in. nuroges, btotniak lakowy, kania czarna, kania
ruda, bielik, orlik krzykliwy, trzmielojad, samotnik, zimorodek i siniak. W obszarze w stosunkowo
wysokich zageszczeniach wystgpuja rowniez m.in. bak, bocian biaty, bocian czarny, btotniak stawowy,
derkacz i rybitwa czarna. Stwierdzane sg ponadto m.in. kropiatka, zielonka, zuraw, dzieciot zielonosiwy,
dzieciot biatogrzbiety, lerka, podrézniczek, jarzebatka i ggsiorek.

Dla obszaru Natura 2000 Dolina Past¢ki PLB280002 ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 grudnia 2014 r.

Plan zadan ochronnych identyfikuje zagrozenia dla przedmiotéw ochrony. W kontekscie charakteru ZPI
»Skolity Park™ szczegolnie istotne sa zagrozenia zwigzane m.in. z usuwaniem zadrzewien, melioracja i
osuszaniem terenow, urbanizacja i budownictwem oraz wycinka lasow.

W odniesieniu do analizowanego terenu nalezy zwrdci¢ uwage na jego specyficzng strukture siedliskowa.
Wigkszos¢ powierzchni ZPI stanowia otwarte tereny rolne, w przewazajacej cze$ci niezadrzewione. W
ich obrebie wystepuje jednak zadrzewienie srodpolne, a kolejne skupiska roslinnosci drzewiastej wystepuja
na terenie 1ZP-UT. W otoczeniu ZPI znajduja si¢ wigksze kompleksy le$ne oraz wody powierzchniowe.

Otwarte tereny rolne moga stanowi¢ potencjalne miejsca zerowania niektérych gatunkow ptakow
zwigzanych z krajobrazem rolniczym oraz wykorzystujacych otwarte przestrzenie jako zerowiska.
Zadrzewienia mogg natomiast petni¢ funkcje miejsc odpoczynku, schronienia, przemieszczania si¢ oraz
potencjalnych miejsc legowych. Brak szczegélowej inwentaryzacji ornitologicznej obszaru ZPI nie
pozwala jednak na przypisanie konkretnych stanowisk gatunkéw do poszczegélnych fragmentdw terenu.

Istotne jest rowniez to, ze ZPI nie obejmuje terenu pozbawionego dotychczas mozliwosci
zagospodarowania. Dla obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2007 r.,
ktoéry juz obecnie przeznacza znaczna czes$¢ terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i rekreacyjna.
Przy pozniejszej ocenie wptywu ZPI na obszar Natura 2000 konieczne begdzie wigc porownanie skutkdéw
projektowanego ZPI z obowiazujacym stanem planistycznym, przy jednoczesnym uwzglednieniu
rzeczywistego, nadal w duzej czesci rolniczego sposobu uzytkowania terenu.

Szczegbtowa ocena mozliwosci oddzialywania realizacji ustalen ZPI na przedmioty ochrony, cele
ochrony oraz integralno$é obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 zostanie przeprowadzona
w dalszej czgsci prognozy. Na etapie charakterystyki srodowiska nie przesadza si¢ wyniku tej oceny.

3.9.3. Powiazania ekologiczne

Obszar ZPI stanowi element wigkszej struktury przyrodniczej zwiazanej z doling Pasteki. W skali lokalne;j
jego powigzania ekologiczne ksztaltowane sg przez mozaike terenow rolnych, zadrzewien $rodpolnych,
kompleksow lesnych oraz wod powierzchniowych.

Wigkszos¢ obszaru ZPI stanowig tereny otwarte. Istotnymi lokalnymi elementami struktury przyrodniczej
sg zadrzewienie $Srédpolne poloZzone w centralnej czeSci kompleksu oraz zadrzewienia wystepujace
na terenie 1ZP-UT. Elementy te zwigkszaja zroznicowanie siedliskowe terenéw rolnych i moga
uczestniczy¢ w lokalnych powigzaniach pomiedzy terenami otwartymi a wigckszymi kompleksami lesnymi.
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Waznym elementem struktury ekologicznej otoczenia sa roéwniez tereny zwigzane z jeziorem oraz
wystepujace w jego otoczeniu zadrzewienia i lasy. Powoduje to, ze analizowanego obszaru nie nalezy
traktowac jako izolowanego fragmentu gruntow rolnych, lecz jako cze$¢ wigkszej mozaiki krajobrazowe;.

Jednoczesnie kompleks Skolity Park znajduje si¢ obecnie w trakcie stopniowego zagospodarowania.
Powstaje zabudowa, realizowane sa drogi wewngtrzne oraz sie¢ wodociggowa. Postepujace
zagospodarowanie moze prowadzi¢ do zmnigjszenia powierzchni terenow otwartych oraz zwickszenia
stopnia ich fragmentacji. Zagadnienie to wymaga uwzglednienia w dalszej czesci prognozy przy analizie
oddzialywan na r6znorodnos¢ biologiczna, faung oraz obszar Natura 2000.
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Rysunek 10. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Swiatki oraz lokalizacja obszaru objetego projektem ZPI

Legenda
. Granica gminy Swiatki Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Srodkowej kyny"
=1 Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym [7] Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Pasteki"

@ Pomniki Przyrody [Z] Korytarze Ekologiczne

[] Uzytki ekologiczne Lasy i zadrzewienia

"] Rezerwat "Kwiecewo" i jego otulina " Mokradta
[] Rezerwat "Ostoja bobréw na Rzece Pastece" _ Szuwary

[/ Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk "Rzeka Pasteka" Wody powierzchniowe

Obszar Natura 2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk "Warminskie Buczyny" —— Rzeki i strumienie
[\ Obszar Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakow "Dolina Pasteki" —— Rowy melioracyjne

Zrédto: Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (CRFOP, Geoserwis GDOS), opracowanie wlasne.

Analiza rozmieszczenia form ochrony przyrody wskazuje, ze obszar objety ZPI ,,Skolity Park” potozony
jest w zachodniej czesci gminy Swiatki, w obrebie rozlegtego kompleksu terenéw objetych ochrong
przyrodniczg. Caly obszar ZPI znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki
oraz obszaru Natura 2000 — obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Pasteki PLB280002.

ZPI polozony jest jednoczes$nie poza granicami rezerwatu przyrody ,,Ostoja bobréw na Rzece Pastece” oraz
poza obszarem Natura 2000 — specjalnym obszarem ochrony siedlisk ,,Rzeka Pasteka”. Formy te zwigzane
sg przede wszystkim z doling Pasteki potozong na zachod od obszaru opracowania. ZPI nie znajduje si¢
réwniez w granicach uzytkow ekologicznych ani pomnikéw przyrody wskazanych na rysunku.

37



Uktad przestrzenny form ochrony wskazuje jednak na wyrazne powiazanie analizowanego terenu z
systemem przyrodniczym doliny Past¢ki. Pomigedzy obszarem ZPI a doling rzeki wystgpuja tereny otwarte
oraz kompleksy lasow i zadrzewien, ktore wspottworza lokalng strukture ekologiczng. Istotnym elementem
tej struktury jest rdwniez sie¢ wod powierzchniowych, ciekow i rowdw oraz zwigzane z nimi lokalne tereny
mokradlowe i szuwarowe.

Na samym obszarze ZPI dominujg tereny otwarte, przy czym wystepuja rowniez lokalne zadrzewienia.
Rysunek wskazuje ponadto na wystepowanie w obrebie lub bezposrednim sgsiedztwie potudniowo-
wschodniej czgsci ZPI terenow oznaczonych jako mokradla i/lub innych powierzchni zwigzanych z
podwyzszong wilgotno$cig. Jest to zbiezne z wczesniejszymi obserwacjami dotyczacymi terenu 1ZP-UT i
uzasadnia ostrozne traktowanie tej czeSci obszaru jako potencjalnie bardziej wrazliwej pod wzgledem
stosunkéw wodnych i siedliskowych.

Potozenie ZPI w obrebie Natura 2000 Dolina Pasteki, a jednoczes$nie w sgsiedztwie elementow systemu
przyrodniczego doliny Pasleki, powoduje, ze w dalszej czgsci prognozy konieczne jest uwzglednienie nie
tylko bezposredniego zajecia terenu pod projektowane zagospodarowanie, ale rowniez mozliwosci
wystapienia oddziatywan posrednich, w szczego6lnos$ci zwigzanych ze zmianami stosunkéw wodnych,
ograniczeniem powierzchni terendw otwartych, zachowaniem zadrzewien, wzrostem antropopresji oraz
potencjalnym wplywem na funkcjonowanie lokalnych powigzan ekologicznych.

Jednoczesnie sam fakt potozenia ZPI w granicach obszaru Natura 2000 nie przesadza o wystgpieniu
znaczacego negatywnego oddzialywania na ten obszar. Ocena taka wymaga odniesienia projektowanego
zagospodarowania do przedmiotéw i celéw ochrony Natura 2000, charakteru siedlisk wystepujacych w
granicach ZPI oraz istniejacego i planowanego sposobu zagospodarowania, co zostanie przeanalizowane w
dalszej czgsci prognozy.

W tabeli 6 syntetycznie zestawiono analizg lokalizacji granic ZPI

Tabela 6. Formy ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru objetego projektem ZPI ,,Skolity Park” w relacji do form
ochrony przyrody.

Ip Relacja

Forma ochrony przestrzenna  do Polozenie pod wzgledem | Znaczenie w ocenie
obszaru MPZP lokalizacji MPZP oddzialywania projektu MPZP
1. | Obszar Natura 2000 — Kluczowe znaczenie -

obszar specjalnej wymaga oceny wplywu na

Obejmuje caly | obszar ZPI polozony w

ochrony ptakow . przedmioty i cele ochrony
»Dolina Pasleki” Closzr 4P R oraz integralno$¢ obszaru
PLB280002 Natura 2000

2. Kluczowe  znaczenie  —

Obszar Chronionego
Krajobrazu ,Doliny

obowigzuja zasady ochrony

Obejmuje caly | obszar ZPI polozony w oraz zakazy i ograniczenia

Pasteki” TlogzETT 2P AEEEER wynikajace z aktu
ustanawiajacego OChK
3. - .
Obsz_ar Natura 2000 polozony na zachdd od | brak bezposrednich
specjalny obszar | Poza  obszarem L L . .
N obszaru ZPl, w dolinie | ograniczen; istotne powigzania
ochrony siedlisk | ZPI Pasteki hydrologiczne i ekologiczne
,,Rzeka Pasteka” ¢ y g 9
4. S i
Rezerwat przyrody potozony na zachéd od brak L, beZposred.mc.h
. , Poza  obszarem . .| ograniczen; uwzglednienia
,»Ostoja  bobréw na 7P obszaru ZPl, w dolinie wymaeai owiazania
Rzece Pastece” Pasteki ymagaga powia

przyrodnicze

5. | Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Doliny
Srodkowej Lyny”

Poza  obszarem | poza obszarem ZPIl, we

7P| wschodniej czesci gminy brak bezposrednich ograniczen
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6.
Rlszeir:::lszo” p\;/ZéZOd)z/ Poza  obszarem | poza obszarem ZPI, we brak bezposrednich ograniczen
> ZPI wschodniej czgéci gminy P &
otuling
7. | Obszar Natura 2000 —
ZE?}?L&I:”Y Sioezsﬁsali Poza  obszarem | poza obszarem ZPI, we brak bezposrednich ograniczen
Y, . ZPI wschodniej czesci gminy P &
,, Warminskie
Buczyny”
8. . . .
Uzytki ekologiczne ;gzla obszarem brak w granicach ZPI brak bezposrednich ograniczen
9. L. . . .
Pomniki przyrody ;gzla obszarem brak w granicach ZPI brak bezposrednich ograniczen

Zrédlo: opracowanie whasne, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (CRFOP, Geoserwis GDOS) oraz projektu
ZPI

Najistotniejszym uwarunkowaniem przyrodniczym obszaru ZPI ,,Skolity Park” jest jego jednoczesne
potozenie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki oraz obszaru Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002. Oznacza to, ze ocena skutkow realizacji ZP1 powinna by¢ prowadzona dwutorowo,
odpowiednio do odmiennych cel6w i zasad ochrony obu obszaréw.

W przypadku Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki zasadnicze znaczenie ma zachowanie
wartoéci  krajobrazowych i przyrodniczych oraz przestrzeganie zakazow wynikajacych z aktu
ustanawiajacego te forme ochrony. W odniesieniu do analizowanego terenu szczegélnie istotne sa
ograniczenia dotyczace wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych oraz dokonywania zmian stosunkow wodnych. Ma to
znaczenie ze wzgledu na urozmaicong rzezb¢ ZPI, lokalnie duze spadki, istniejace zadrzewienia oraz
mozliwo$¢ wystgpowania terenow o zwickszonej wilgotnosci w obrgbie 1ZP-UT.

W przypadku obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 przedmiotem oceny nie jest natomiast sama
zgodnos$¢ zagospodarowania z okreslonym katalogiem zakazow, lecz mozliwo$¢ wystapienia znaczacego
negatywnego oddzialywania na przedmioty i cele ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000. Z tego
wzgledu szczegodlnej analizy wymaga rzeczywista funkcja siedliskowa terenow objetych ZPI.

Znaczna czg$¢ obszaru ZPI zachowala obecnie charakter otwartych terendow rolnych i trawiastych, ktore
moga by¢ wykorzystywane przez ptaki jako miejsca zerowania. Lokalnie wystepuja zadrzewienia
$roédpolne, natomiast teren 1ZP-UT obejmuje wigksze skupisko roslinnosci drzewiastej i moze
charakteryzowac si¢ zwigkszong wilgotnoscig. Elementy te moga mie¢ wigksze znaczenie dla fauny niz
pozostate, intensywniej uzytkowane rolniczo czgsci obszaru.

Jednoczesnie brak szczegdlowe] inwentaryzacji ornitologicznej nie pozwala na potwierdzenie
wystepowania w granicach ZPI stanowisk konkretnych gatunkow stanowigcych przedmioty ochrony
Natura 2000, ale rowniez nie daje podstaw do wykluczenia wykorzystywania analizowanego terenu przez
te gatunki, w szczegodlnosci jako obszaru zerowania lub przemieszczania sig.

W dalszej czg$ci prognozy konieczne bedzie zatem odrgbne przeanalizowanie wptywu realizacji ZPI na
Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 oraz zgodnosci projektowanego zagospodarowania z zasadami
ochrony OChK Doliny Pasteki. W przypadku Natura 2000 analiza powinna uwzglednié rowniez mozliwos¢
wystgpienia oddziatywan skumulowanych, zwigzanych ze stopniowym zagospodarowaniem wigkszego
kompleksu Skolity Park.

3.9.3. Powiazania ekologiczne

Obszar objety ZPI ,,Skolity Park” nalezy rozpatrywaé jako element szerszego systemu przyrodniczego
doliny Pasteki, a nie jako izolowany fragment przestrzeni. Jego powigzania ekologiczne wynikajg przede
wszystkim z potozenia w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 oraz Obszaru
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Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki, a takze z ukladu terenéw otwartych, zadrzewien, lasow, wod
powierzchniowych i terendw wilgotnych wystepujacych w otoczeniu.

Jak wynika z rysunku 10, zasadniczg strukture przyrodnicza zachodniej czesci gminy tworzy dolina Pasteki
wraz z towarzyszacymi jej kompleksami le$nymi i zadrzewieniami, wodami powierzchniowymi,
mokradtami i szuwarami. Struktura ta ma charakter ciagly i stanowi podstawowy element powigzan
ekologicznych tej czesci gminy. Obszar ZPI polozony jest na wschod od glownej osi doliny Pasteki,
pozostajac z nig w powigzaniu poprzez tereny otwarte, zadrzewienia oraz lokalny system hydrograficzny.

W granicach samego ZPI dominuja otwarte tereny rolne i trawiaste. Nie tworzg one zwartego korytarza
ekologicznego o charakterze lesnym lub dolinnym, moga jednak stanowi¢ cze$¢ przestrzeni
wykorzystywanej przez zwierzeta do przemieszczania si¢ 1 zerowania. Dotyczy to w szczegdlnosci ptakow
zwigzanych z krajobrazem rolniczym oraz gatunkow wykorzystujacych mozaike terenéw otwartych i
zadrzewionych.

Istotnymi lokalnymi elementami struktury ekologicznej sa zadrzewienia §rodpolne, w tym wyrazne
skupisko drzew wystepujace w centralnej cze$ci obszaru ZPIl. Zadrzewienia te zwigkszaja r6znorodnos¢
siedliskowg terenow otwartych, moga stanowi¢ miejsca schronienia, odpoczynku i zerowania zwierzat oraz
pemi¢ funkcje lokalnych elementéw tacznikowych pomiedzy terenami otwartymi a wickszymi
kompleksami zadrzewien i lasow wystepujacymi w otoczeniu.

Szczegblnego uwzglednienia wymaga teren 1ZP-UT. W jego obrebie wystepuje wigksze skupisko
ro§linno$ci drzewiastej, a analiza materialdéw kartograficznych wskazuje rowniez na mozliwos¢
wystepowania lokalnych powierzchni o podwyzszonej wilgotnosci lub okresowym podmoknigciu. W
przypadku potwierdzenia takich warunkéw teren ten moze petnic¢ funkcje lokalnego elementu taczacego
siedliska ladowe z siedliskami zwigzanymi z wodami i terenami wilgotnymi. Bez szczegélowej
inwentaryzacji terenowej nie jest jednak mozliwe jednoznaczne okreslenie jego funkcji siedliskowe;.

Powiazania ekologiczne analizowanego obszaru maja réwniez wymiar hydrologiczny. Rejon Skolit
zwigzany jest z systemem Jeziora Skolickiego i ciekow odprowadzajacych wody w kierunku Pasteki.
Zachowanie stosunkdw wodnych, naturalnej retencji terenowej oraz ograniczenie przyspieszonego sptywu
powierzchniowego ma zatem znaczenie nie tylko dla samego obszaru ZPI, lecz rowniez dla funkcjonowania
srodowiska wodnego w jego otoczeniu.

W skali ponadlokalnej szczegdlne znaczenie ma potozenie ZPI w granicach obszaru Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002. Ochrona tego obszaru nie ogranicza si¢ do zachowania pojedynczych stanowisk
gatunkow, lecz obejmuje réwniez utrzymanie warunkéw umozliwiajagcych funkcjonowanie populacji
ptakow, w tym odpowiedniej dostgpnosci siedlisk legowych, zerowisk, miejsc odpoczynku oraz przestrzeni
umozliwiajgcej przemieszczanie si¢ pomigdzy nimi. Z tego wzgledu otwarte tereny rolne oraz zadrzewienia
wystepujace w granicach ZPI powinny by¢ uwzgledniane w dalszej ocenie rowniez w kontek$cie ich
potencjalnej funkcji w strukturze siedliskowej obszaru Natura 2000.

Jednoczesénie nalezy uwzglednic, ze obszar ZPI oraz jego otoczenie podlegajg postepujacemu procesowi
zagospodarowania inwestycyjnego. W wigkszym kompleksie Skolity Park realizowana jest zabudowa,
drogi oraz infrastruktura techniczna. Stopniowe zagospodarowywanie terenéw otwartych moze prowadzic¢
do zmnigjszenia ich powierzchni, zwigkszenia fragmentacji przestrzeni oraz wzrostu antropopresji.
Oddziatywanie to powinno by¢ analizowane nie tylko w odniesieniu do pojedynczych terenow ZPI, ale
roéwniez w ujeciu skumulowanym, z uwzglednieniem zagospodarowania catego kompleksu.

Z punktu widzenia zachowania lokalnych powigzan ekologicznych szczegélne znaczenie ma zatem
utrzymanie istniejacych zadrzewien, zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
ochrona stosunkéw wodnych oraz ograniczenie fragmentacji najcenniejszych elementéw struktury
przyrodniczej.
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Na podstawie dostepnych materiatow nie stwierdza sie, aby przez obszar ZPI przebiegal wyodrebniony,
zwarty korytarz ekologiczny o charakterze dolinnym lub lesnym. Nie oznacza to jednak braku
funkcjonalnych powigzan przyrodniczych. Obszar stanowi cz¢$¢ mozaiki terendw otwartych i
zadrzewionych pozostajacych w powigzaniu z doling Pastgki, dlatego zachowanie mozliwosci
przemieszczania si¢ zwierzat oraz cigglosci lokalnych struktur przyrodniczych nalezy uwzgledni¢ przy
ocenie skutkow realizacji ZPl.

Rysunek 10 wskazuje, ze najwazniejsza struktura ekologiczna znajduje si¢ w dolinie Pasteki, natomiast
obszar ZPI pozostaje z nig funkcjonalnie powigzany poprzez system terenow otwartych, zadrzewien oraz
sie¢ hydrograficzng. Charakter i znaczenie tych powigzan, zwlaszcza w odniesieniu do przedmiotow
ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Past¢ki PLB280002, zostang uwzglednione w dalszej czesci prognozy
przy ocenie oddziatywania realizacji ustalen ZPI.

3.10. Krajobraz

3.10.1. Krajobraz gminy Swiatki w §wietle Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, przyjetym uchwalg Nr
X1/183/25 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r., teren gminy Swigtki
charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem krajobrazowym, wynikajagcym z wystepowania krajobrazow
przyrodniczych oraz przyrodniczo-kulturowych.
W granicach gminy wystepuja krajobrazy:

e la-—wody powierzchniowe — jeziora,

e 2b—bagienno-takowe — gtdéwnie bezlesne z dominacjg szuwardw i turzycowisk,

e 2d —bagienno-tagkowe — gléwnie bezle$ne z dominacjg torfowisk niskich,

e 3b—lesne — z przewaga siedlisk lasowych,

e 6d — wiejskie — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola

sredniej wielkosci,

e 6e — wiejskie — z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tgk i pastwisk,

e 7b—mozaikowe — podmiejskie.
Rozmieszczenie poszczegolnych typow krajobrazu odzwierciedla charakterystyczng strukture przestrzenna
gminy Swiatki. Znaczng jej czg$¢ zajmuja Krajobrazy wiejskie, obejmujace otwarte tereny rolnicze o
zroznicowanej strukturze pol, ktorym towarzysza zadrzewienia $rodpolne, niewielkie kompleksy lesne,

lokalne obnizenia terenowe oraz jednostki osadnicze.

Istotng rolg¢ odgrywaja rowniez krajobrazy lesne oraz bagienno-takowe, zwigzane przede wszystkim z
dolinami rzecznymi, obnizeniami terenowymi i terenami o zwigkszonym uwilgotnieniu. Krajobrazy wod
powierzchniowych zwigzane sa z wystgpujacymi na terenie gminy jeziorami.

Zroéznicowanie krajobrazowe gminy jest dodatkowo podkreslone przez urozmaicong rzezbeg
mtodoglacjalng. W rejonie Skolit wystepuja lokalnie znaczne roznice wysokosci i duze spadki, ktore
wplywaja na ekspozycje terenéw oraz sposob postrzegania poszczegolnych elementéw zagospodarowania.

Audyt Krajobrazowy wskazuje na terenie gminy i w jej otoczeniu rowniez krajobrazy priorytetowe, w tym
m.in. ,,Cerkiewnik i okolice”, , Kwiecewo” oraz ,las Dolina Lyny”. Jak wynika z analizy danych
przestrzennych Audytu, obszar ZPI ,,Skolity Park” nie znajduje si¢ w granicach zadnego krajobrazu
priorytetowego.
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Rozmieszczenie gldéwnych typoéw krajobrazu oraz polozenie obszaru objetego ZPI przedstawiono na
rysunku 11.

3.10.2. Krajobraz obszaru objetego projektem MPZP

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park” potozony jest w catosci w granicach krajobrazu 6d —
wiejskiego, z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci.

Klasyfikacja wskazana w Audycie odpowiada zasadniczym cechom istniejacego zagospodarowania
analizowanego obszaru. W jego granicach nadal dominuja otwarte tereny rolne, podzielone na liczne
dziatki, ktorym towarzysza lokalne zadrzewienia oraz stopniowo rozwijajaca si¢ zabudowa.
Charakterystycznym elementem krajobrazu pozostaje rOwniez wyraznie urozmaicona rzezba terenu.

W strukturze krajobrazowej ZPI istotna rolg odgrywaja zadrzewienia Srodpolne, w szczegdlnosci skupisko
drzew wystgpujace w centralnej czgsci terenow otwartych, oraz wicksze skupisko roslinnosci drzewiastej
w obrebie terenu 1ZP-UT. Elementy te roznicujg otwarty krajobraz rolniczy i stanowia jego czytelne
elementy przyrodnicze.

Obszar ZPI nie jest jednak terenem catkowicie niezagospodarowanym. Stanowi cze¢$¢ wiekszego
kompleksu Skolity Park, w ktérym rozpoczat si¢ proces inwestycyjny. Wystepuje istniejaca zabudowa
mieszkaniowa i rekreacyjna, a kolejne tereny sg przygotowywane do zagospodarowania. Realizowane sa
réowniez drogi oraz infrastruktura techniczna. Krajobraz analizowanego obszaru znajduje si¢ zatem obecnie
w fazie stopniowej zmiany z krajobrazu otwartego, rolniczego w krajobraz o rosngcym udziale zabudowy.
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Rysunek 11. Typy krajobrazu wystepujace na terenie gminy Swiatki wedhug Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego wraz z lokalizacjg obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park”.
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Legenda

> Granica gminy Swiatki Krajobrazy

[ Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym 1a - wody powierzchniowe -jeziora

L] Dziatki 6e - wiejskie - z przewaga wielkoobszarowych pdl lub tak i pastwisk
Krajobrazy priorytetowe 6d - wiejskie - z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola $redniej wielkosci
Bl 3b - lesne - z przewaga siedlisk lasowych

Cerkiewnik i okolice
171 Jezioro Limajno
E] Kwiecewo
177 Las Dolina kyny

B 2b - bagienno-takowe - gtdwnie bezlesne z dominacjg szuwardw i turzycowisk
I 2d - bagienno-takowe - gtdwnie bezlesne z dominacja torfowisk niskich
7b - mozaikowe - podmiejskie

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, opracowanie wlasne.
Realizacja ustalen ZPI bedzie kontynuowata ten proces poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i ustugowej, ustug turystyki oraz towarzyszacego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej.

Przy ocenie znaczenia tych zmian nalezy jednak uwzgledni¢ obowiazujacy stan planistyczny. Dla
analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., ktory juz
przewiduje jego zagospodarowanie inwestycyjne. ZPl nie wprowadza wigc zabudowy na teren
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przeznaczony w obowiazujacym planie wylacznie do zachowania funkcji rolniczej, lecz zmienia i
porzadkuje zasady zagospodarowania obszaru posiadajacego juz przeznaczenie inwestycyjne.

Ze wzgledu na otwarty charakter krajobrazu oraz urozmaicong rzezbg terenu, nowa zabudowa moze by¢
widoczna z wigkszej odleglosci i z roéznych kierunkdéw. Szczegdlnego znaczenia nabiera zatem
dostosowanie jej skali i formy do istniejacego uksztaltowania terenu oraz ograniczenie rozwigzan
powodujacych powstawanie nadmiernie eksponowanych elementow w krajobrazie.

Znaczenie dla ograniczenia oddzialywania krajobrazowego bedzie mialo rowniez zachowanie istniejacych
zadrzewien oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacego co najmniej 60% na
terenach MNW-U i 80% na terenie 1ZP-UT. Zielen moze ogranicza¢ ekspozycje zabudowy i tagodzié
przejécie pomigdzy terenami zabudowanymi a pozostajacymi w otoczeniu terenami otwartymi.

Dodatkowym uwarunkowaniem jest polozenie catego obszaru ZPI w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasleki, co powoduje konieczno$¢ uwzglednienia ochrony waloréw krajobrazowych
oraz istniejacej rzezby terenu.

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym obszar ZPI nie znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego.
Realizacja ustalen ZPI nie bedzie zatem powodowata bezposredniego oddziatywania na krajobrazy
priorytetowe wskazane w Audycie.

Przedstawione uwarunkowania stanowia podstawe do szczegotowej oceny wplywu realizacji ustalen ZPI
na krajobraz, przeprowadzonej w dalszej czgséci prognozy.

3.11. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Na terenie gminy Swiatki wystepuja liczne obiekty i zespoty o wartosciach historycznych i kulturowych,
zwigzane przede wszystkim z historycznym uktadem osadniczym Warmii. Obejmujg one m.in. obiekty
sakralne, zespoty dworsko-folwarczne, historyczng zabudoweg wiejska, cmentarze oraz stanowiska
archeologiczne. Elementy te wspottworza krajobraz kulturowy gminy i podlegaja ochronie na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

W miejscowosci Skolity wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych, jednak znajduja si¢ one poza
granicami obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park”.

W granicach obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park™ nie wystgpuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru
zabytkdw ani obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow. W granicach opracowania nie wskazano
rowniez dobr kultury wspotczesnej wymagajacych ustalenia szczegolnych zasad ochrony w projekcie ZPI.

W konsekwencji projekt ZPI nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

Obszar opracowania potozony jest poza historycznym centrum miejscowosci Skolity i obejmuje przede
wszystkim tereny o charakterze rolniczym, ktore stopniowo podlegaja zagospodarowaniu inwestycyjnemu.
Realizacja ustalen ZPI nie bedzie zatem prowadzita do bezposredniego przeksztatcenia obiektéw
zabytkowych ani terenéw objetych ochrong konserwatorska.

Nie oznacza to jednak catkowitego braku znaczenia dziedzictwa kulturowego dla oceny krajobrazowe;.
Historyczna zabudowa miejscowosci Skolity stanowi element szerszego krajobrazu kulturowego, dlatego
przy ocenie zmian krajobrazowych wynikajacych z realizacji ZPI nalezy uwzgledni¢ rowniez relacje
przestrzenne projektowanej zabudowy z istniejagcym uktadem osadniczym.

Na podstawie analizy uwarunkowan konserwatorskich nie stwierdza si¢, aby realizacja ustalen ZPI
powodowata bezposrednie zagrozenie dla zabytkow lub innych elementéw dziedzictwa kulturowego. W

granicach obszaru objetego ZPI nie wystgpujg obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorskg, w
zwigzku z czym zagadnienia te nie stanowig istotnego ograniczenia dla projektowanego zagospodarowania.
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4. OCENA STANU SRODOWISKA

4.1. Metodyka oceny oddzialywania

4.1.1. Cel opracowania

Ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu
potozonego w obrebie Skolity, gmina Swigtki, pod nazwa ,,Skolity Park” zostata przeprowadzona zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2026 r. poz. 670).

Celem prognozy jest identyfikacja, analiza oraz ocena przewidywanych skutkow realizacji ustalen projektu
ZPI dla $rodowiska, okreslenie mozliwo$ci wystapienia oddziatywan pozytywnych i negatywnych oraz
wskazanie dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych lub kompensujacych ewentualne niekorzystne
oddzialywania. Prognoza stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko i jest
dokumentem wspomagajacym proces podejmowania decyzji planistycznych z uwzglednieniem zasad
ZrOWnNowazonego rozwoju.

4.1.2. Metodyka oceny

Ocena oddziatywania na $rodowisko zostala przeprowadzona metoda ekspercka, oparta na analizie
porownawczej stanu istniejgcego srodowiska z przewidywanym stanem po realizacji ustalen projektu ZPI.
Zastosowana metodyka obejmowata analiz¢ materialow planistycznych, dokumentow strategicznych,
danych przestrzennych oraz wynikow Pafistwowego Monitoringu Srodowiska, a takze ocene wzajemnych
powiazan pomigdzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska.

W analizie uwzgledniono przede wszystkim projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park”
wraz z rysunkiem, obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swiatki, obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swiatki, przyjety uchwata Nr 1X/35/2007
Rady Gminy Swigtki z dnia 29 czerwca 2007 r., a takze materiaty i opracowania dotyczace uwarunkowan
srodowiskowych gminy.

Wykorzystano ponadto dane zawarte w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, danych Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Pafstwowego Monitoringu Srodowiska oraz innych dostepnych materiatach
kartograficznych i bazach danych odnoszacych si¢ do obszaru opracowania.

Ze wzgledu na potozenie catego obszaru ZPI w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Pasteki PLB280002 w analizie wykorzystano rowniez Standardowy Formularz Danych dla tego
obszaru oraz obowigzujacy plan zadan ochronnych. Uwzgledniono przedmioty i cele ochrony obszaru,
rozpoznane dla niego zagrozenia oraz dostgpne informacje dotyczace jego struktury siedliskowej i
znaczenia dla awifauny.

W odniesieniu do Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki uwzgledniono obowiazujacy akt
prawny ustanawiajacy zasady jego ochrony, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan dotyczacych
ochrony rzezby terenu, zadrzewien, stosunkow wodnych oraz walorow krajobrazowych.

Istotnym elementem metodyki bylo rozroznienie pomigdzy aktualnym sposobem uzytkowania terenu a
obowigzujacym stanem planistycznym. Obszar ZPI jest obecnie w znacznej cz¢éci uzytkowany rolniczo i
zachowuje charakter otwarty, przy jednocze$nie rozpoczetym procesie inwestycyjnym, natomiast
obowigzujacy MPZP z 2007 r. juz przewiduje jego zagospodarowanie inwestycyjne. Ocena skutkéw ZPI
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zostata zatem przeprowadzona z uwzglednieniem zaréwno rzeczywistych zmian mogacych nastapi¢ w
srodowisku, jak i réznic pomiedzy ustaleniami obowigzujacego planu a rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie ZPI.

4.1.3. Zakres analizy

Ocena oddziatywania na srodowisko obejmuje wszystkie ustalenia projektu ZPI ,,Skolity Park”, ktore moga
powodowac bezposrednie lub posrednie zmiany w Srodowisku. Analizie poddano zaréwno przewidywane
skutki realizacji poszczegdlnych przeznaczen terendéw, jak rowniez ich taczne oddziatywanie na obszar
opracowania i jego otoczenie.

W szczegolnosci oceniono wptyw realizacji ustalen projektu ZPI na:
e powierzchnig¢ ziemi i gleby, w tym skutki zajecia terenow dotychczas uzytkowanych rolniczo;

e r17zezbe terenu, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalnie znacznych spadkow oraz koniecznosci
zachowania naturalnego uksztattowania powierzchni;

o wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki wodne;

e warunki klimatyczne i jako$¢ powietrza;

e klimat akustyczny;

e szate roslinng, w tym istniejace zadrzewienia Srédpolne i pozostata roslinnos¢ drzewiastg;
o faung i jej potencjalne siedliska;

e réznorodnos¢ biologiczng oraz lokalne powiazania ekologiczne;

e krajobraz;

e ludzi i warunki ich zycia;

e zasoby naturalne;

e zabytki i dziedzictwo kulturowe;

e wzajemne oddziatywania pomigdzy poszczegdlnymi elementami srodowiska.

Szczegbdlne miejsce w ocenie zajmuje analiza mozliwego oddziatywania realizacji ustalen ZPI na obszar
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002, w granicach ktérego potozony jest
caly obszar opracowania. Ocenie podlega mozliwo$§¢ wpltywu projektowanego zagospodarowania na
przedmioty i cele ochrony tego obszaru oraz jego integralno$¢, w tym poprzez zmniejszenie powierzchni
terendw otwartych, zmiany w obregbie potencjalnych miejsc zerowania ptakdéw, oddziatywanie na
zadrzewienia i tereny o mozliwym zwigkszonym uwilgotnieniu, wzrost antropopresji oraz mozliwos¢
wystgpienia oddziatywan skumulowanych.

Odrgbnie uwzgledniono potozenie ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki,
analizujac zgodnos¢ przewidywanych skutkow realizacji projektu z zasadami ochrony tego obszaru, w
szczegblnosci w zakresie zachowania rzezby terenu, zadrzewien, stosunkéw wodnych oraz walorow
krajobrazowych.

Ocena obejmuje oddzialywania bezposrednie i posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
$rednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne. Uwzgledniono
zarowno etap realizacji przysztego zagospodarowania, jak i jego pozniejsze funkcjonowanie.

Ze wzgledu na trwajacy proces zagospodarowywania wigkszego kompleksu Skolity Park, szczego6lng
uwage zwrocono na mozliwos¢ wystapienia oddziatywan skumulowanych zwigzanych ze stopniowym
zwigkszaniem powierzchni zabudowanych, rozwojem uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury
technicznej oraz wzrostem antropopresji.
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Oceny dokonano z uwzglednieniem aktualnego stanu $rodowiska oraz obowigzujacego stanu
planistycznego, wynikajacego z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., ktory juz
dopuszcza zagospodarowanie inwestycyjne analizowanego obszaru. Pozwala to rozr6ozni¢ skutki
wynikajace bezposrednio z nowych ustalen ZPI od zmian mozliwych do realizacji na podstawie
obowigzujacego planu.

4.2. Problemy ochrony srodowiska

Na podstawie przeprowadzonej charakterystyki stanu S$rodowiska oraz analizy uwarunkowan
przyrodniczych obszaru objetego projektem ZPI ,,Skolity Park” wskazano problemy ochrony $rodowiska,
ktore majg szczegdlne znaczenie dla oceny skutkow realizacji projektowanego zagospodarowania.

Do najistotniejszych naleza:
1) Polozenie calego obszaru ZPI w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasl¢ki PLB280002

Caly obszar objety ZPI znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002. Powoduje to konieczno$¢ szczegdlnego uwzglednienia mozliwosci oddziatywania
projektowanego zagospodarowania na przedmioty i cele ochrony tego obszaru oraz jego integralnosc.

Znaczenie moze mie¢ przede wszystkim stopniowe ograniczanie powierzchni terenéw otwartych, ktore
moga stanowi¢ potencjalne miejsca zerowania ptakow, zachowanie istniejagcych zadrzewien, sposob
zagospodarowania terenu 1ZP-UT, mozliwo$¢ zwigkszenia antropopresji oraz oddzialywania
skumulowane zwigzane z zagospodarowaniem wigkszego kompleksu Skolity Park.

Samo potozenie ZPI w granicach obszaru Natura 2000 nie przesadza jednak o wystapieniu znaczacego
negatywnego oddziatywania. Zagadnienie to wymaga oceny w odniesieniu do charakteru projektowanych
funkgji, skali zmian oraz przedmiotéw i celéw ochrony obszaru.

2) Polozenie calego obszaru ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki

Istotnym uwarunkowaniem jest potozenie catego obszaru opracowania w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki. Szczegdlnego znaczenia nabiera w zwiazku z tym zachowanie istniejacej
rzezby terenu, zadrzewien, stosunkow wodnych oraz walorow krajobrazowych.

Ze wzgledu na urozmaicone uksztattowanie powierzchni i lokalnie znaczne spadki istotne jest prowadzenie
zagospodarowania w sposob respektujacy ograniczenia obowigzujace na obszarze chronionego krajobrazu,
w tym dotyczace wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

3) Urozmaicona rzezba terenu i lokalnie znaczne spadki

Obszar ZPI charakteryzuje si¢ wyraznie urozmaicong rzezba. Lokalnie wystgpuja znaczne rdznice
wysokosci i stosunkowo duze spadki terenu.

Uwarunkowania te moga zwigksza¢ podatno$¢ powierzchni ziemi na erozje i sptyw powierzchniowy, a
jednoczesnie wptywaja na sposob lokalizacji zabudowy oraz jej ekspozycje krajobrazowa. Istotne jest
zatem mozliwie pelne dostosowanie przysztego zagospodarowania do istniejacego uksztaltowania terenu i
ograniczenie zakresu robét ziemnych.

4) Zachowanie istniejagcych zadrzewien

Pomimo dominacji terenéw otwartych i rolniczych w granicach ZPI wystepuja lokalne skupiska roslinnosci
drzewiastej, w tym wyrazne zadrzewienie $rodpolne w centralnej czg$ci obszaru oraz zadrzewienia
wystepujace w obrebie terenu 1ZP-UT.

Zadrzewienia maja znaczenie krajobrazowe i przyrodnicze, moga stanowi¢ miejsca schronienia,
odpoczynku i przemieszczania si¢ zwierzat oraz ogranicza¢ ekspozycje przysziej zabudowy. Ich
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zachowanie w mozliwie najwickszym zakresie nalezy uzna¢ za jeden z istotnych elementéw ograniczania
oddzialywania realizacji ZPI.

5) Zmniejszenie powierzchni terenow biologicznie czynnych i zmiany w uzytkowaniu gleb

Realizacja ustalen ZPI bedzie prowadzita do stopniowego wylaczenia czesci terenow obecnie
uzytkowanych rolniczo oraz do ich zabudowy i utwardzenia.

Skala tego oddziatywania jest ograniczana poprzez ustalenie wysokich minimalnych udzialéw powierzchni
biologicznie czynnej — 60% dla terenow MNW-U oraz 80% dla terenu 1ZP-UT. Nalezy réwniez
uwzglednié, ze obszar jest juz przeznaczony do zagospodarowania inwestycyjnego w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2007 r.

6) Ochrona wdd i zachowanie stosunkéw wodnych

Realizacja zabudowy, drég oraz infrastruktury technicznej powoduje wzrost powierzchni uszczelnionych i
moze wplywac na lokalne warunki infiltracji oraz kierunki odptywu woéd opadowych.

Zagadnienie to jest szczegoOlnie istotne ze wzglegdu na urozmaicong rzezb¢ terenu, powigzania
hydrologiczne obszaru z systemem Jeziora Skolickiego i zlewnig Pasteki oraz mozliwo$¢ wystgpowania
lokalnie terenéw o zwigkszonym uwilgotnieniu, w szczegdlnosci w obrgbie 1ZP-UT. Konieczne jest
zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych oraz mozliwie duzej zdolnosci retencyjnej terenu.

7) Postepujacy proces zagospodarowania wigkszego kompleksu Skolity Park

Obszar ZPI nie stanowi izolowanego terenu inwestycyjnego, lecz jest czgscia wigkszego kompleksu Skolity
Park, w ktérym proces inwestycyjny juz si¢ rozpoczat. Powstaje zabudowa, realizowany jest uktad
komunikacyjny oraz infrastruktura techniczna.

W zwiazku z tym ocena srodowiskowa nie moze ograniczac si¢ wylacznie do oddzialywan poszczego6lnych
terenow ZPI. Istotne jest rowniez uwzglednienie mozliwosci wystagpienia oddziatywan skumulowanych,
zwigzanych ze stopniowym zmniejszaniem powierzchni terenow otwartych, wzrostem liczby
uzytkownikow, ruchem komunikacyjnym, o$wietleniem oraz ogoélnym zwigkszeniem antropopresji.

8) Zmiany w krajobrazie

Realizacja ZPI bedzie prowadzita do dalszej zmiany krajobrazu z obecnie dominujacego krajobrazu
otwartego i rolniczego w kierunku krajobrazu o wigkszym udziale zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Znaczenie tego oddzialywania zwigksza urozmaicona rzezba terenu, ktora moze powodowaé wicksza
ekspozycje czesci zabudowy. Jednoczes$nie obszar ZPI znajduje si¢ w krajobrazie typu 6d — wiejskim, z
przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej wielkosci, i nie znajduje
si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego wskazanego w Audycie Krajobrazowym.

Przy ocenie skali zmian krajobrazowych nalezy ponadto uwzglednic¢, ze proces inwestycyjny na tym terenie
juz trwa, a obowiazujacy MPZP z 2007 r. przewiduje jego zagospodarowanie inwestycyjne.

Podsumowanie

Za najwazniejsze problemy $rodowiskowe wymagajace szczegdlowego rozpatrzenia w dalszej czesci
prognozy nalezy uznaé przede wszystkim potozenie ZPI w granicach Natura 2000 Dolina Pasteki i Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, ochron¢ rzezby terenu i zadrzewien, zachowanie stosunkow
wodnych oraz mozliwo$¢ wystapienia oddzialywan skumulowanych zwigzanych z rozwojem catego
kompleksu Skolity Park.

Jednoczesnie przy ocenie skutkéw realizacji ZPI konieczne jest rozréznienie pomiedzy obecnym,
w znacznej czeSci rolniczym sposobem uzytkowania terenu a obowigzujagcym stanem
planistycznym, w ktorym analizowany obszar jest juz przeznaczony do zagospodarowania

48



inwestycyjnego. To rozréznienie bedzie miato zasadnicze znaczenie dla oceny rzeczywistej skali
zmian wynikajacych z przyjecia ZPL

4.3. Ocena Srodowiskowa obszaru objetego projektem Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego oraz przewidywanych oddzialywan wynikajacych z realizacji
jego ustalen

Przewidywane oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen projektu ZPI ,,Skolity Park” beda zwigzane
przede wszystkim z rozwojem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, ustug turystyki,
uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Obejma zaré6wno etap realizacji inwestycji, jak i
pozniejsze uzytkowanie terendw zgodnie z ustaleniami ZPI.

Przy ocenie przewidywanych oddzialywan istotne jest rozréznienie pomigdzy aktualnym stanem
zagospodarowania terenu a obowigzujacym stanem planistycznym. Obszar ZPI pozostaje obecnie w
znacznej czesci terenem otwartym i uzytkowanym rolniczo, przy czym proces jego zagospodarowania
inwestycyjnego juz si¢ rozpoczal. Jednoczesnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2007 r. przewiduje na tym obszarze funkcje inwestycyjne. ZPI nie inicjuje zatem procesu
urbanizacji terendw dotychczas przeznaczonych planistycznie wytacznie do uzytkowania rolniczego, lecz
modyfikuje i porzadkuje zasady zagospodarowania terenu juz przeznaczonego pod inwestycje.

W stosunku do obowiagzujacego MPZP projekt ZPI nie powoduje zasadniczego zwigkszenia intensywnosci
zagospodarowania calego obszaru. Dla terenow MNW-U okre§lono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60%, natomiast dla terenu 1ZP-UT — 80%. Istotne znaczenie dla
ograniczenia oddziatywania bedzie mialo rowniez zachowanie istniejacych zadrzewien, dostosowanie
zagospodarowania do urozmaiconej rzezby terenu oraz zachowanie stosunkow wodnych.

Szczegblnego rozpatrzenia wymagaja natomiast skutki wynikajace z polozenia catego obszaru ZPI w
granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki. Z tego wzgledu poza typowymi oddziatywaniami zwigzanymi z realizacja zabudowy konieczne
jest uwzglednienie mozliwosci wptywu na siedliska i miejsca wykorzystywane przez ptaki stanowiace
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, lokalne powigzania ekologiczne, zadrzewienia, stosunki wodne,
rzezbe terenu oraz krajobraz.

Charakter przewidywanych oddziatywan przedstawiono w tabeli 8

Tabela 8. Charakter przewidywanych oddziatywan ustalen projektu miejscowego ZPlzagospodarowania

przestrzennego
Ip Rodzaj
oddzialywania Charakterystyka
1. Wystapia przede wszystkim w miejscach realizacji zabudowy, drdg i infrastruktury
Bezposrednie technicznej. Beda zwigzane z zajeciem powierzchni terenu, usunigciem czesci
roslinno$ci, uszczelnieniem powierzchni oraz prowadzeniem robot budowlanych.
2. Moga wynika¢ ze zwigkszenia intensywnosci uzytkowania obszaru, wzrostu ruchu
. . komunikacyjnego, obecno$ci mieszkancow i uzytkownikéw uslug oraz zmian w
Posrednie . . . . .
sposobie odprowadzania wod opadowych. Moga rowniez dotyczy¢ fauny
wykorzystujacej tereny otwarte i zadrzewienia w granicach oraz otoczeniu ZPI.
3. Wiérne Moga by¢ zwigzane z pdzniejszym funkcjonowaniem zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz stopniowym zwiekszaniem antropopresji.
4, Mozliwe jest kumulowanie oddziatywan z procesem zagospodarowywania
Skumulowane pozostatych terenow wigkszego kompleksu Skolity Park, w szczegdlnosci poprzez
stopniowe zmniejszanie powierzchni terendw otwartych, wzrost antropopresji, ruchu
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komunikacyjnego i o§wietlenia. Zagadnienie wymaga odrebnej analizy w rozdziale
4.4.

Krétkoterminowe

Wystapia gléwnie na etapie realizacji inwestycji i beda zwigzane z pracami
budowlanymi, ruchem pojazdow i maszyn, emisja hatasu i pylu oraz czasowym
zajeciem powierzchni terenu.

Srednioterminowe

Moga wystapi¢ w okresie sukcesywnego zagospodarowywania poszczegdlnych
terendw ZP1 oraz rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Dhugoterminowe

Beda wynikaty z trwatej zmiany sposobu uzytkowania cze$ci terenéw, zwickszenia
udzialu zabudowy i powierzchni utwardzonych oraz trwalej zmiany charakteru
krajobrazu.

State

Dotyczy¢ beda przede wszystkim zajecia powierzchni pod zabudowe i komunikacje
oraz zmiany sposobu uzytkowania terenéw. Ich zakres bedzie ograniczany przez
ustalone wysokie udziaty powierzchni biologicznie czynne;.

Chwilowe

Zwigzane beda przede wszystkim z etapem realizacji inwestycji — pracami
budowlanymi, transportem materiatdw, hatasem, emisja pylow i czasowym
zwiekszeniem ruchu pojazdow.

10.

Odwracalne

Moga wynikac¢ z uporzadkowania zasad zagospodarowania, okre$lenia wysokich
minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej, rozwoju infrastruktury
technicznej oraz ustalenia zasad ochrony S$rodowiska wynikajacych m.in. z
potozenia w granicach form ochrony przyrody.

11.

Nieodwracalne

Beda zwiazane przede wszystkim z trwalym zajeciem czeSci powierzchni
biologicznie czynnej, ograniczeniem powierzchni terenéw otwartych, wzrostem
antropopresji i zmiang krajobrazu. Ich znaczenie zaleze¢ bedzie m.in. od sposobu
realizacji zabudowy, zachowania zadrzewien, stosunkéw wodnych oraz
ograniczenia ingerencji w rzezbe terenu.

12.

Pozytywne

Wystapig gltéwnie na etapie realizacji inwestycji i beda zwigzane z pracami
budowlanymi, ruchem pojazdéw i maszyn, emisja hatasu i pytu oraz czasowym
zajeciem powierzchni terenu.

13.

Negatywne

Moga wystapi¢ w okresie sukcesywnego zagospodarowywania poszczegdlnych
terendw ZPI oraz rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zrodto: opracowanie wiasne.

W odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw $rodowiska przewiduje si¢ przede wszystkim lokalne
oddziatywania zwigzane z realizacjg zabudowy i infrastruktury. Najbardziej trwate zmiany bedg dotyczyly
powierzchni ziemi, gleb oraz krajobrazu. W przypadku wéd, roslinnosci i fauny skala oddziatywania bedzie
w znacznym stopniu zalezala od sposobu realizacji inwestycji, zachowania zadrzewien oraz istniejacych
stosunkéw wodnych.

Szczegoblnej oceny wymaga teren 1ZP-UT, ze wzgledu na wystepujacg tam roslinno$¢ drzewiastg oraz
mozliwo$¢ lokalnego zwigkszonego uwilgotnienia. Na podstawie dostgpnych materiatlow nie ma jednak
podstaw do jednoznacznego kwalifikowania tego terenu jako siedliska przyrodniczego lub siedliska
okreslonych gatunkéw chronionych. Istotnym rozwigzaniem ograniczajacym skale potencjalnych zmian
jest ustalenie dla tego terenu minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki ocena nie moze ograniczac si¢ wylgcznie do
powierzchniowego zajecia terendw pod zabudowe. Nalezy uwzgledni¢ rowniez mozliwo$é posredniego
wplywu na funkcjonalnos¢ terenow otwartych i zadrzewien oraz kumulowania si¢ antropopresji w miare
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zagospodarowywania wickszego kompleksu Skolity Park. Jednoczesnie W dostepnych materiatach
wykorzystanych na potrzeby prognozy nie zidentyfikowano stanowisk konkretnych gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony Natura 2000 w granicach ZPI; jednoczes$nie brak szczegodtowej
inwentaryzacji ornitologicznej nie pozwala wykluczy, dlatego samego potozenia ZPI w granicach
PLB280002 nie mozna utozsamia¢ z wystagpieniem znaczacego negatywnego oddzialywania. Ocena taka
musi wynika¢ z analizy charakteru i skali przewidywanych zmian oraz wymagan ochronnych obszaru.

W odniesieniu do Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki kluczowe znaczenie bedzie miato
zachowanie istniejacej rzezby terenu, zadrzewien, stosunkow wodnych oraz waloréw krajobrazowych. Ze
wzgledu na lokalnie duze spadki szczegélnie istotne jest dostosowanie przysziej zabudowy do
uksztaltowania powierzchni oraz niedopuszczanie do robdt ziemnych prowadzacych do trwatego
znieksztalcenia rzezby terenu.

Na obecnym etapie analizy nie identyfikuje si¢ oddziatywania, ktore juz z samego charakteru ustalen ZPI
nalezatoby zakwalifikowaé jako znaczace negatywne oddzialywanie na $rodowisko. Ostateczna ocena
wymaga jednak uwzglednienia oddzialywan skumulowanych oraz odrgbnego odniesienia do celéw i
przedmiotow ochrony obszaru Natura 2000, co zostanie przeprowadzone w dalszej czgSci prognozy.

4.4. Ocena oddzialywan skumulowanych

Oddziatywania skumulowane powstaja w wyniku naktadania si¢ oddziatywan pochodzacych z réznych
przedsiewzig¢ lub sposobow zagospodarowania przestrzeni, ktorych taczny wpltyw moze by¢ wiekszy niz
oddzialywanie poszczegolnych dziatan rozpatrywanych odrgbnie.

W przypadku ZPI ,,Skolity Park” zagadnienie oddziatywan skumulowanych ma szczegélne znaczenie,
poniewaz obszar ZPI stanowi cze$¢ wigkszego kompleksu inwestycyjnego, W ktorym proces
zagospodarowania juz si¢ rozpoczat. W otoczeniu analizowanego obszaru nastepuje stopniowy podziat i
zagospodarowywanie terendw, powstaje zabudowa oraz realizowany jest uklad komunikacyjny i
infrastruktura techniczna.

Przy ocenie oddziatywan skumulowanych uwzgledniono zatem mozliwo$¢ naktadania si¢ skutkow
realizacji ustalen ZPI z oddziatywaniami wynikajacymi z istniejagcego oraz rozwijajacego si¢
zagospodarowania pozostatej czeSci kompleksu Skolity Park, a takze z funkcjonowaniem istniejacej
zabudowy i infrastruktury w jego otoczeniu.

Szczegodlnego znaczenia nabiera mozliwos$¢ kumulacji zmian dotyczacych terendw otwartych, szaty
roslinnej, stosunkow wodnych, krajobrazu oraz wzrostu antropopresji, zwlaszcza ze caly obszar ZPI
potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002 oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki.
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Tabela 9. Ocena mozliwosci wystapienia oddziatywan skumulowanych

Komponent Mozliwo$é wystapienia oddzialywan | Ocena
srodowiska skumulowanych

Stopniowy wzrost emisji zwigzany z | Oddzialywania lokalne. Ze wzglgdu na
Powietrze ruchem pojazdow oraz uzytkowaniem | charakter  projektowanych  funkcji  nie
atmosferyczne kolejnych ~ budynkéw na terenie | przewiduje si¢ znaczacego skumulowanego

wiekszego kompleksu Skolity Park

pogorszenia jakos$ci powietrza

W;rost ruchu komunikacyjnego Mozliwe lokalne zwigkszenie poziomu hatasu,
. zwigzany z sukcesywnym | . .
Klimat akustyczny . jednak bez podstaw do prognozowania
zagospodarowywaniem ZPI oraz . .
. LD znaczacego oddziatywania skumulowanego
terendw sasiednich
Wod Stopniowe zwigkszanie powierzchni | Oddzialywanie wymaga ograniczania poprzez
OWinZChniowe i zabudowanych 1 utwardzonych moze | zachowanie wysokiego udzialu powierzchni
EO dziemne ogranicza¢ infiltracje oraz zwicksza¢ | biologicznie czynnej, retencji oraz istniejacych

odptyw powierzchniowy

stosunkéw wodnych

Powierzchnia
ziemi i gleby

Sukcesywne  zajmowanie  terendw
obecnie uzytkowanych rolniczo pod
zabudowe, komunikacje i infrastrukturg

Oddziatywanie trwate i  skumulowane
przestrzennie, przy czym proces
zagospodarowania jest juz dopuszczony przez
obowiazujacy MPZP z 2007 r.

Rzezba terenu

Mozliwo$¢ naktadania si¢ lokalnych
zmian zwigzanych z realizacja kolejnych
inwestycji na terenie 0 urozmaiconej

Wymaga szczeg6lnej kontroli. Konieczne jest
dostosowanie inwestycji do istniejacej rzezby i
przestrzeganie ograniczen obowigzujacych na

rzezbie i stosunkowo duzych spadkach OChK Doliny Pasteki
. . . -, . | Zachowanie istniejacych zadrzewien,
Stopniowe  ograniczanie  roslinnosci L
1e . . . zwlaszcza zadrzewienia $rodpolnego oraz
Szata roslinna zwigzane z realizacja  kolejnych

elementéw zagospodarowania

roslinnosci terenu 1ZP-UT, ograniczy skale
kumulacji oddziatywan

Fauna i Stopniowe zmniejszanie powierzchni | Mozliwe  oddziatywanie  skumulowane,
s ‘x terenbw  otwartych oraz  wazrost | szczegdlnie na gatunki wykorzystujace tereny
roznorodnos¢ gy . . . - L
X - obecnosci  ludzi, ruchu pojazdéw 1 | otwarte i zadrzewienia. Wymaga
biologiczna R . . .
o$wietlenia uwzglednienia w ocenie Natura 2000
Kumulacja zmniejszania powierzchni | Wymaga szczegoétowej oceny w odniesieniu do
Natura 2000 | terendw otwartych, wzrostu | przedmiotéw i celéw ochrony obszaru. Sam
Dolina Pasleki | antropopresji, o§wietlenia i ruchu oraz | fakt  kumulacji ~ zagospodarowania  nie
PLB280002 potencjalnego oddzialywania na tereny | przesadza o  wystapieniu  znaczacego
wykorzystywane przez ptaki negatywnego oddziatywania
Stopniowe Z\ylc;kszame .1'1d21alu Oddziatywanie mozliwe do ograniczenia
. . zabudowy  moze  prowadzi¢ do . ., .
Powiazania . . . ., , poprzez zachowanie zadrzewien, wysokiego
- ograniczenia funkcjonalnosci terendw . . S L .
ekologiczne . . | udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
otwartych i lokalnych powigzan . - . .
. oI . ograniczenie fragmentacji przestrzeni
pomigdzy zadrzewieniami a otoczeniem
Lo . Oddziatywanie dhugoterminowe i
Sukcesywne pojawianie si¢ kolejnych .
S . skumulowane.  Jego  skale  ogranicza
obiektéw budowlanych prowadzi do . ,
. LT . dostosowanie zabudowy do rzezby terenu,
Krajobraz stopniowej zmiany Krajobrazu otwartego L 2
. ; . zachowanie zieleni oraz fakt wczes$niejszego
w krajobraz o wigkszym wudziale . funkci
zabudowy przeznaczenia obszaru pod unkcje
inwestycyjne w MPZP
Wzrost  liczby  mieszkancow i OQd21aiywan1e zwigzane z I‘OZWO_]E.Bm funkcy
. i mieszkaniowych i  ustugowych; rozwoj
. uzytkownikow  calego  kompleksu, | . . . M
Ludzie .. .2 | infrastruktury technicznej, w tym sieci
natgzenia ruchu oraz zapotrzebowania . . . e
wodociagowej, ogranicza mozliwos¢

na infrastrukture

powstawania konfliktow srodowiskowych

Zrbdto: opracowanie wiasne.
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Najbardziej istotnym potencjalnym oddziatywaniem skumulowanym bedzie stopniowa zmiana sposobu
uzytkowania wigkszego kompleksu Skolity Park, prowadzaca do zmniejszania udziatu terenéw otwartych
i zwigkszania powierzchni zagospodarowanych. Proces ten moze powodowac jednoczesny wzrost ruchu
komunikacyjnego, o$wietlenia i obecnosci ludzi oraz stopniowa zmiang krajobrazu.

W przypadku powierzchni ziemi i gleb bedzie to oddziatywanie trwate. W przypadku wod jego znaczenie
bedzie zalezato przede wszystkim od sposobu gospodarowania wodami opadowymi i zachowania
mozliwosci ich infiltracji. Z tego wzgledu korzystne znaczenie maja wysokie minimalne udziaty
powierzchni biologicznie czynnej ustalone w ZPI — 60% na terenach MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-
UT.

Szczegblnej uwagi wymaga mozliwo$¢ kumulacji oddziatywan na obszar Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002. Stopniowe zagospodarowywanie wigkszego kompleksu moze prowadzi¢ do ograniczania
powierzchni terenéw otwartych oraz zwigkszenia antropopresji. Potencjalne znaczenie tych zmian powinno
by¢ oceniane przede wszystkim w odniesieniu do mozliwos$ci wykorzystywania analizowanego obszaru
przez gatunki ptakow bedace przedmiotami ochrony, a nie wylacznie poprzez powierzchnie zajeta
bezposrednio pod zabudowe. Jednoczesnie dostgpne materiaty nie pozwalaja na przypisanie obszarowi ZPI
funkcji kluczowego siedliska ktéregokolwiek z przedmiotéw ochrony Natura 2000.

Istotnym czynnikiem ograniczajagcym oceniang skale oddziatywan jest obowigzujagcy MPZP z 2007 r., ktory
juz dopuszcza zagospodarowanie inwestycyjne analizowanego terenu. Czgs¢ zmian, ktore moga wystapic
w srodowisku w wyniku dalszej urbanizacji kompleksu Skolity Park, nie wynika wigc wyltacznie z przyjecia
ZPI, lecz moze nastapi¢ réwniez na podstawie obowiazujacego planu.

W konsekwencji nalezy uznaé, ze oddziatywania skumulowane w przypadku Skolity Park moga wystapié¢
inie powinny by¢ pomijane w ocenie, szczego6lnie w odniesieniu do powierzchni ziemi, krajobrazu, terenow
otwartych, fauny, stosunkdw wodnych oraz wzrostu antropopresji. Ich ograniczeniu sprzyja¢ bedzie
zachowanie istniejacych zadrzewien, wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, istniejacej
rzezby i stosunkéw wodnych oraz przestrzeganie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w OChK
Doliny Pasteki.

Na podstawie charakteru funkcji przewidzianych w ZPI oraz skali zmian w stosunku do obowigzujacego
MPZP nie stwierdza si¢ na tym etapie podstaw do uznania, ze kumulacja oddziatywan bedzie prowadzita
do znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. Kwestia wptywu na cele, przedmioty ochrony
i integralno$¢ obszaru Natura 2000 wymaga jednak odrgbnego, szczegdtowego rozpatrzenia w czesci
prognozy poswieconej obszarowi Natura 2000.

4.5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, Kkrajowym, regionalnym i lokalnym oraz sposob ich
uwzglednienia w projekcie ZPI

4.5.1. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i Unii Europejskiej

Na szczeblu migdzynarodowym i Unii Europejskiej projekt miejscowego ZPlzagospodarowania
przestrzennego odniesiono do najwazniejszych dokumentow wyznaczajacych kierunki ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci:

»  Europejskiego Zielonego Ladu,

» Strategii UE na rzecz bior6znorodnosci 2030,
* Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE,

»  Dyrektywy Ptasiej 2009/147/WE,

»  Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG.
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Przeprowadzona analiza wykazata, ze projekt ZPI uwzglednia cele wynikajace z wymienionych
dokumentow poprzez zachowanie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ochrong
istniejacych zadrzewien, racjonalne gospodarowanie wodami oraz uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z potozenia catego obszaru w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
Dolina Pasleki PLB280002.

Szczegoblne znaczenie maja cele wynikajace z Dyrektywy Ptasiej, odnoszace si¢ do zachowania wlasciwych
warunkow ochrony dzikiego ptactwa i jego siedlisk. Projekt ZPI nie moze prowadzi¢ do znaczacego
negatywnego oddzialywania na przedmioty i cele ochrony ani integralno$¢ obszaru Natura 2000 Dolina
Pasteki. W ocenie uwzgledniono w szczegdlnosci zachowanie zadrzewien, terenéw biologicznie czynnych
oraz ograniczenie oddziatywan zwigzanych ze wzrostem antropopresji.

Cele Ramowej Dyrektywy Wodnej uwzgledniono poprzez rozwigzania shuzace ochronie wod
powierzchniowych 1 podziemnych, zachowaniu stosunkow wodnych oraz ograniczeniu odplywu
powierzchniowego. Znaczenie w tym zakresie maja wysokie minimalne udziaty powierzchni biologicznie
czynnej — 60% na terenach MNW-U i 80% na terenie 1ZP-UT.

Przyjete rozwiazania pozostajg rowniez zgodne z kierunkami Europejskiego Zielonego Ladu oraz Strategii
UE na rzecz bioréznorodnosci 2030 w zakresie racjonalnego gospodarowania przestrzenig, ochrony
réznorodnosci biologicznej, zachowania zieleni oraz zwigkszania odpornosci terenéw na skutki zmian
klimatu.

4.5.2. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym
Analize przeprowadzono w odniesieniu do nastepujacych dokumentow krajowych:

Polityki Ekologicznej Panstwa 2030,

Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

Planu przeciwdziatania skutkom suszy,

Krajowego Programu Ochrony Powietrza — w zakresie majgcym zastosowanie.

Projekt ZPI pozostaje zgodny z celami ochrony $srodowiska okreslonymi w dokumentach krajowych. Nie
przewiduje rozwigzan, ktore z zatozenia prowadzityby do pogorszenia stanu wod, powierzchni ziemi lub
jakosci powietrza. Ustalenia ZPI sprzyjaja racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz adaptacji do
zmian klimatu poprzez zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i istniejacych
zadrzewien.

W zakresie gospodarki wodnej istotne jest zachowanie mozliwo$ci infiltracji wod opadowych i
roztopowych oraz ochrona istniejacych stosunkow wodnych. Ustalenia ZPI nie powinny powodowac
pogorszenia stanu jednolitych czesci wod ani utrudniaé osiagniecia okreslonych dla nich celéw
srodowiskowych.

4.5.3. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym
Na poziomie regionalnym uwzgledniono:

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego,
*  Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
*  Program ochrony $rodowiska dla wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

Projekt ZPI jest zgodny z kierunkami ochrony krajobrazu oraz zachowania warto$ci przyrodniczych
wojewodztwa. Ustalenia ZPI uwzgledniaja uwarunkowania wynikajgce z potozenia calego obszaru w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki oraz obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002.

Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego obszar ZPI potozony jest w
catosci w krajobrazie typu 6d — wiejskim, z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
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tworzacych pola sredniej wielkosci i nie znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego. Projekt ZPI
uwzglednia istniejagce uwarunkowania krajobrazowe, w szczegdlnosci poprzez zachowanie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz koniecznos¢ respektowania zasad ochrony obowigzujacych
na OChK Doliny Pasteki.

4.5.4. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu lokalnym

Na poziomie lokalnym analizie poddano obowigzujace dokumenty strategiczne gminy oraz materialy
planistyczne wykorzystane przy sporzadzaniu projektu ZPIl, w szczegdlnosci:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki,
Strategic Rozwoju Gminy Swigtki na lata 2016—2026,

e obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalne;j,
ushugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swigtki, przyjety uchwata Nr 1X/35/2007
Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r.,

e materialy planistyczne wykorzystane przy opracowaniu projektu ZPI.

Przyjete rozwiagzania sa zgodne z lokalng polityka przestrzenna i §rodowiskowa gminy. ZPI pozostaje
zgodny z kierunkiem okre$lonym w Studium, ktore dla analizowanego obszaru przewiduje funkcje
mieszkaniowo-ustugowe.

Projekt ZPI uwzglednia istniejace uwarunkowania przyrodnicze, ustala wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz nie wprowadza funkcji mogacych pozostawaé w oczywistej sprzecznosci z
lokalnymi celami ochrony $rodowiska.

4.5.5. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza wykazala, ze projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego ,,Skolity Park”
uwzglednia cele ochrony $§rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym. Ustalenia ZPI uwzgledniaja wymagania dotyczace ochrony
réznorodnosci biologicznej, zasobéw wodnych, powierzchni ziemi i krajobrazu oraz pozostaja zgodne z
zasada zrbwnowazonego rozwoju.

Szczegblne znaczenie ma potozenie catego obszaru ZPI w granicach Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki, co zostato uwzglednione zarowno przy
formutowaniu ustalen ZPI, jak i w ocenie ich przewidywanego oddziatywania na srodowisko.

Nie stwierdzono rozwigzan, ktére pozostawalyby w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
okreslonymi w analizowanych dokumentach strategicznych.

4.6. Przewidywane oddzialywanie transgraniczne na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, prognoza oddzialywania na $rodowisko powinna okreslaCc mozliwo$¢ wystgpienia
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego ZPI ,,Skolity Park” w znacznej odleglosci od granic panstwa,
lokalny charakter projektowanego zagospodarowania oraz rodzaj przewidzianych funkcji nie przewiduje
si¢ mozliwo$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Projekt ZPI obejmuje tereny przeznaczone przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
1 ushugows, zielen urzadzong i ustugi turystyki oraz komunikacje i infrastrukture techniczng. Realizacja
tych funkcji nie bedzie zrédtem emisji ani innych oddziatywan o zasiggu mogacym wykraczac poza granice
kraju.

55



Nie przewiduje si¢ rowniez transgranicznego oddzialywania poprzez wody powierzchniowe i podziemne,
powietrze atmosferyczne, klimat, r6znorodnos¢ biologiczng ani obszary chronione.

W zwigzku z powyzszym nie stwierdza si¢ potrzeby przeprowadzenia postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

4.7. Propozycje monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu ZPI

Zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. organ opracowujacy projekt dokumentu jest
zobowigzany do monitorowania skutkdéw realizacji jego ustalen w zakresie oddzialywania na srodowisko.
Monitoring powinien umozliwia¢ oceng, czy realizacja ustalen miejscowego ZPl nie powoduje
nieprzewidzianych zmian w §rodowisku oraz czy przyjgte rozwigzania zapewniaja osiggniecie zatozonych
celow ochrony $rodowiska.

Monitoring skutkow realizacji ustalen projektu ZPI powinien umozliwia¢ oceng, czy realizacja przyjetych
rozwigzan nie powoduje nieprzewidzianych zmian w §rodowisku oraz czy zachowane zostaja podstawowe
warunki ochrony $rodowiska okreslone w projekcie ZPI.

Ze wzgledu na charakter projektowanego zagospodarowania monitoring powinien opiera¢ si¢ przede
wszystkim na wykorzystaniu danych gromadzonych przez wlasciwe organy administracji oraz w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Nie przewiduje si¢ koniecznosci prowadzenia odrebnego,
specjalistycznego monitoringu §rodowiskowego wytacznie na potrzeby realizacji ustalen ZPI.
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Tabela 10 Propozycje monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu ZPI Skolity Park

Zrodto: opracowanie wiasne.

Przedmiot monitoringu

Wskaznik

Zrédlo danych

Czestotliwosé

Realizacja ustalen ZPI

Stopien  zagospodarowania terendw

Gmina Swigtki

okresowo, w miarg

terenu

jej zasadniczych cech

wizje terenowe

zgodnie z ustaleniami ZPI potrzeb
Zachowanie wymaganych wskaznikow
Powierzchnia powierzchni biologicznie czynnej — min. | Gmina  Swigtki, OKTESOWO
biologicznie czynna 60% dla MNW-U i min. 80% dla 1ZP- | wizje terenowe
uT
zgodnie z
Wody powierzchniowe i | Stan jednolitych czeSci wod  oraz | PGW Wody | Panstwowym
podziemne ewentualne zmiany stosunkdw wodnych | Polskie, GIOS Monitoringiem
Srodowiska
zgodnie z
. . o o L . - Pafstwowym
Jako$¢ powietrza Wyniki monitoringu jako$ci powietrza GIOS Monitoringiem
Srodowiska
Klimat akustyczny Wynlkl‘ pomiarow hatasu — w przypadku GIQS, zarzadcy | interwencyjnie lub
wystgpienia potrzeby drog okresowo
Stan  przedmiotéw  ochrony oraz zgodnie ;
Formy ochrony zachowanie integralnosci obszaru Natura : < Lo
przyrody i obszar 2000 Dolina Pasteki PLB280002; %Eﬁi SwiG'zl)dOS’ gv‘fa:'ctgz '”fﬁem
Natura 2000 przestrzeganie zasad ochrony OChK 4 WY
. . organow
Doliny Pasteki
Zadrzewienia i szata ZaChOVYam? istnicjaeych .Za(,ir?ewmn’ Y| Gmina  S$wiatki,
o1e szczegolnosci zadrzewienia srodpolnego .. okresowo
ro$linna R . wizje terenowe
oraz roslinno$ci w obrgbie 1ZP-UT
Krajobraz i rzezba .Spo.s O.b Wkomponowanla zabudowy Wl Gmina Swigtki,
istniejaca rzezbe terenu oraz zachowanie okresow

Zrodto: opracowanie wiasne.

Realizacja ustalen projektu ZPI nie wymaga prowadzenia specjalistycznego monitoringu srodowiskowego
wykraczajacego poza obowigzujace systemy monitoringu panstwowego. W przypadku stwierdzenia
nieprzewidzianych oddzialywan mozliwe bedzie podjecie odpowiednich dziatan przez whasciwe organy

administracji.
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5. ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza oddziatywania
na srodowisko powinna przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen projektu ZPI ,,Skolity Park™ bedzie
powodowata przede wszystkim lokalne oddziatywania zwigzane z zajeciem czg¢$ci powierzchni
terenu pod zabudowe, komunikacje i infrastrukture techniczng, wzrostem antropopresji oraz
stopniowg zmiang charakteru krajobrazu. Przy ocenie tych zmian nalezy jednocze$nie uwzglednic,
ze obszar objety ZPI posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z
2007 r., ktory juz przewiduje jego zagospodarowanie inwestycyjne.

Szczegodlnego uwzglednienia wymagaja uwarunkowania wynikajace z potozenia calego obszaru
ZP1 w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasleki PLB280002 oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasleki, a takze wystgpowanie urozmaiconej rzezby terenu, istniejacych
zadrzewien i lokalnych powigzan przyrodniczych.

W celu ograniczenia potencjalnych oddzialywan na $rodowisko przewidziano zastosowanie
nastepujacych rozwigzan:

Tabela 11. Rozwigzania ograniczajace lub kompensujace potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko

Komponent

srodowiska Srodki ograniczajace lub kompensujgce

Potencjalne oddzialywanie

Ograniczenie zajgcia terenu do niezbgdnego
minimum, zachowanie wymaganych udzialow
powierzchni biologicznie czynnej oraz prowadzenie
rob6t ziemnych z uwzglednieniem istniejgcego
uksztattowania terenu

Dostosowanie zabudowy i zagospodarowania do

Zajecie powierzchni terenu pod
zabudowe 1 komunikacje,
lokalne przeksztatcenia
powierzchni ziemi

Powierzchnia ziemi i
gleby

Mozliwos¢ ingerencji w | istniejacej rzezby terenu oraz niedopuszczanie do
Rzesba terenu naturalne _ uksztattowanie prac zwrpnych ' powodujacych jcrwa%e
powierzchni na terenach o0 | znieksztalcenie rzezby terenu, zgodnie z
lokalnie duzych spadkach ograniczeniami obowigzujacymi na OChK Doliny
Pasteki

. . . . | Zachowanie = mozliwie  duzej  powierzchni

Zwigkszenie powierzchni | . N . L
. - biologicznie = czynnej, ochrong¢ istniejacych

uszczelnionych, zmiana

Wody powierzchniowe stosunkow wodnych, wlasciwe zagospodarowanie

warunkoéw infiltracji i odptywu

z funkcjonowaniem zabudowy i
komunikacji

i podziemne . wod opadowych i roztopowych oraz prowadzenie
wod oraz ryzyko o ) : S .
. S gospodarki $ciekowej zgodnie z obowigzujacymi
zanieczyszczenia wod o
przepisami
Emisja pylu i spalin podczas
Powietrze realizacji ~ inwestycji ~ oraz | Wlasciwa  organizacja robot  budowlanych,
lokalny wzrost emisji zwigzany | stosowanie sprawnego technicznie sprzg¢tu oraz
atmosferyczne

rozwigzan ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen

Klimat akustyczny

Czasowy  wzrost  poziomu
hatasu ~ podczas  realizacji
inwestycji oraz lokalny wzrost
ruchu komunikacyjnego

Prowadzenie robot gltéwnie w porze dziennej,
stosowanie sprawnego technicznie sprzgtu oraz
przestrzeganie standardéw ochrony akustycznej
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Ograniczenie usuwania roslinno$ci do niezbednego
zakresu oraz zachowanie w mozliwie najwigkszym
stopniu istniejacych zadrzewien, w szczegodlnosci
zadrzewienia $rddpolnego i roslinnosci drzewiastej
w obrebie 1ZP-UT

Zachowanie zadrzewien 1 wysokiego udziatu
Ograniczenie cze$ci terendw | powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie
otwartych, wzrost antropopresji, | zbednego os$wictlenia oraz prowadzenie prac z
mozliwo$¢ ploszenia zwierzat uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej

Zachowanie istniejacych zadrzewien i mozliwie
duzej powierzchni biologicznie czynnej, ochrona
stosunkow wodnych, ograniczenie zbednej emisji

Mozliwo$¢ usunigcia czesci
ro§linnosci w  zwigzku =z
realizacja zabudowy i
infrastruktury

Szata roslinna

Fauna i roznorodnosé
biologiczna

Potencjalne oddziatywania
posrednie zwigzane z

Obszar Natura 2000 - . ; -
ograniczeniem powierzchni

Dolina Pasleki . $wiatla oraz realizacja zagospodarowania w sposob
teren6w otwartych, wzrostem | . .

PLB280002 . L X . | niepowodujacy Znaczacego negatywnego
antropopresji, —oswietlenia i . . . .

Joszenia ptakow Qdd21alywan1a na przedmioty i cele ochrony oraz

P integralno$¢ obszaru Natura 2000
Mozliwo$¢ oddziatywania na | Respektowanie zakazow i ograniczen

OChK Doliny Pasteki rzezbg _ terenu, zad_rzeW|en|a, 0bqw1qzujqcych na OChK, .zachowan’le istniejacej
stosunki  wodne i walory | rzezby terenu, zadrzewien i stosunkéw wodnych
krajobrazowe oraz ograniczenie ingerencji w krajobraz

Dostosowanie zabudowy do uksztattowania terenu,
zachowanie zadrzewien oraz wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ograniczajacych
ekspozycje nowej zabudowy

Stopniowa zmiana krajobrazu
Krajobraz otwartego w krajobraz o
wickszym udziale zabudowy

Zrodto: opracowanie wilasne.

Projekt ZP1 zawiera rozwigzania ograniczajace potencjalne oddziatywania, w szczego6lnosci poprzez
ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% dla terenéw MNW-U
oraz 80% dla terenu 1ZP-UT. Istotne znaczenie ma rowniez rozwoj infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociagowe;.

Ze wzgledu na potozenie ZPI w granicach obszaru Natura 2000 szczegdlnego znaczenia nabiera
zachowanie elementow §rodowiska moggcych mie¢ znaczenie dla ptakoéw, przede wszystkim istniejacych
zadrzewien oraz mozliwie duzego udziatu terendéw biologicznie czynnych. Nalezy rowniez ograniczaé
zbedng emisje $wiatlta, zwlaszcza w kierunku terenow niezabudowanych i zadrzewien.

W przypadku OChK Doliny Pasteki podstawowym dziataniem ograniczajacym jest dostosowanie sposobu
realizacji inwestycji do istniejagcych warunkéw terenowych, bez wykonywania robodt ziemnych
prowadzacych do trwatego znieksztatcenia rzezby terenu oraz z zachowaniem istniejacych stosunkow
wodnych i zadrzewien.

Przy zastosowaniu wskazanych rozwigzan nie przewiduje si¢ koniecznos$ci zastosowania kompensacji
przyrodniczej. Potencjalne negatywne oddzialywania mogg by¢ ograniczone poprzez wilasciwy sposob
realizacji ustalen ZPI oraz przestrzeganie obowiazujacych przepisow ochrony $rodowiska i ochrony

przyrody.
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6. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, prognoza powinna przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych.

W przypadku projektu ZPI ,,Skolity Park” mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan alternatywnych nalezy
rozpatrywa¢ z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan planistycznych, srodowiskowych oraz
rozpoczetego procesu zagospodarowania analizowanego obszaru. Szczeg6lne znaczenie ma fakt, Ze teren
objety ZPI posiada obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., ktory juz
przeznacza go do zagospodarowania inwestycyjnego.

Z tego wzgledu przy analizie rozwigzan alternatywnych nie mozna przyjmowac, ze odstapienie od
uchwalenia ZPI oznacza zachowanie obecnego, w znacznej czesci rolniczego i otwartego charakteru terenu.

6.1. Wariant zerowy — brak realizacji ZPI

9

Wariant zerowy oznacza odstgpienie od uchwalenia ZPI ,Skolity Park” i pozostawienie w mocy
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2007 r. Nie jest to zatem wariant
bezinwestycyjny.

Na podstawie obowiagzujacego MPZP mozliwa jest realizacja na analizowanych terenach zabudowy
zagrodowej z ustugami, przy parametrach umozliwiajacych wigkszg intensywno$¢ zagospodarowania niz
przewidziana w projekcie ZPI. W przypadku braku uchwalenia ZPI proces inwestycyjny moze by¢ zatem
kontynuowany na podstawie obecnie obowigzujacego planu.

Z punktu widzenia §rodowiskowego wariantu zerowego nie mozna traktowac jako wariantu polegajacego
na trwatym zachowaniu terendw rolnych. Realizacja obowiazujacego MPZP moze prowadzi¢ do zajecia
powierzchni biologicznie czynnych, zwigkszenia powierzchni zabudowanych i utwardzonych, zmian
powierzchni ziemi i warunkow infiltracji wod, zwigkszenia antropopresji oraz zmian krajobrazowych.

Ze wzgledu na wigksza dopuszczong intensywnos$¢ zagospodarowania skutki te moga by¢ wieksze niz w
przypadku realizacji ustalen projektu ZPI.

Projekt ZPI wprowadza w tym zakresie rozwigzania korzystniejsze Srodowiskowo, przede wszystkim
poprzez ograniczenie intensywnos$ci zagospodarowania oraz ustalenie wysokiego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej — 60% na terenach MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-UT. Ogranicza to
potencjalng skal¢ uszczelnienia powierzchni, ingerencji w gleby 1 stosunki wodne oraz zmian
krajobrazowych w stosunku do mozliwosci wynikajacych z obowigzujacego MPZP.

W konsekwencji wariant zerowy nie stanowi rozwigzania korzystniejszego z punktu widzenia ochrony
$rodowiska.

6.2. Wariant alternatywny — ograniczenie lub odmienne rozmieszczenie zagospodarowania

Teoretycznym rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ dalsze ograniczenie powierzchni przeznaczonej
pod zabudowg lub koncentracja zabudowy w cze$ciach obszaru charakteryzujacych si¢ najmniejszymi
spadkami terenu oraz najmniejsza wrazliwoscig srodowiskowa.

Rozwiazanie takie mogloby ograniczy¢ bezposrednie zajecie powierzchni biologicznie czynnej oraz skalg
zmian krajobrazowych. Nalezy jednak uwzgledni¢, ze projekt ZPI juz ogranicza intensywnosc¢
zagospodarowania w stosunku do mozliwosci wynikajgcych z obowigzujgcego MPZP oraz ustala wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynne;.

Istotne jest rowniez wydzielenie terenu 1ZP-UT, dla ktérego ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80%. Rozwigzanie to ogranicza intensywno$¢ zagospodarowania czesci

60



obszaru charakteryzujacej si¢ wigkszym udzialem ro$linno$ci drzewiastej i potencjalnie wigksza
wrazliwo$cig srodowiskowa.

W toku prac nad projektem ZPI rozpatrywano rowniez szerszy zakres mozliwych funkcji. W wyniku
negocjacji z Gming Swiatki z projektu ZPI wyeliminowano mozliwo$é realizacji zabudowy rekreacji
indywidualnej. Ostateczny projekt ogranicza zatem zakres dopuszczonych funkcji w stosunku do rozwigzan
rozwazanych na wczesniejszym etapie sporzadzania ZPI.

Rezygnacje z zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy oceni¢ korzystnie z punktu widzenia ochrony
$rodowiska. Ogranicza ona mozliwo$¢ dalszego rozpraszania zabudowy oraz zwiazanej z nig presji na
tereny otwarte, a takze wzrostu ruchu, o$wietlenia i okresowej antropopresji. Ma to szczeg6lne znaczenie
ze wzgledu na potozenie catego obszaru ZPI w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

Ostateczne rozwigzania projektu ZPI sg zatem rowniez wynikiem przeprowadzonej na etapie jego
sporzadzania analizy i negocjacji wariantdéw zagospodarowania, w ramach ktorych ograniczono zakres
dopuszczonych funkcji oraz intensywno$¢ przysztego zagospodarowania.

Ze wzgledu na polozenie catego obszaru ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki
sposob realizacji zagospodarowania begdzie dodatkowo ograniczony konieczno$cig respektowania
obowiazujacych zasad ochrony, w szczegoélnosci dotyczacych rzezby terenu, zadrzewien, stosunkow
wodnych i krajobrazu.

6.3. Ocena rozwigzan alternatywnych w odniesieniu do obszaru Natura 2000

Przy wyborze rozwigzan alternatywnych szczegolnego uwzglednienia wymaga polozenie calego obszaru
ZPI w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002.

Rozwiagzanie polegajace na odstgpieniu od ZPI nie prowadziloby do wyeliminowania mozliwosci
zabudowy, poniewaz obowigzujacy MPZP nadal umozliwialby realizacj¢ zagospodarowania
inwestycyjnego, i to o wickszej intensywnosci niz przewidziana w projekcie ZPIL.

Z punktu widzenia ochrony obszaru Natura 2000 istotne znaczenie ma zatem nie samo zachowanie lub
wyeliminowanie mozliwo$ci inwestowania, lecz skala 1 sposdb przysziego zagospodarowania terenu.
Ograniczenie intensywno$ci zabudowy, pozostawienie znacznego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, zachowanie zadrzewien oraz ochrona stosunkéw wodnych zmniejszaja potencjalng presje na
srodowisko w porownaniu z pelnym wykorzystaniem mozliwos$ci inwestycyjnych wynikajacych z
obowiazujacego MPZP.

Znaczenie ma rowniez rezygnacja w toku negocjacji z zabudowy rekreacji indywidualnej. Rozwiazanie to
ogranicza zakres funkcji mogacych generowa¢ dodatkowa antropopresje na obszarze potozonym w
granicach Natura 2000.

Przeprowadzona analiza nie wskazuje na konieczno$¢ zastosowania innego wariantu przestrzennego w celu
unikniecia znaczacego negatywnego oddziatywania na przedmioty i cele ochrony oraz integralno$¢ obszaru
Natura 2000.

6.4. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza wariantowa wskazuje, Ze wariant zerowy, rozumiany jako pozostawienie w mocy
obowigzujacego MPZP z 2007 r., nie jest wariantem bezinwestycyjnym. Obowigzujacy plan umozliwia
realizacj¢ zabudowy zagrodowej z ustugami o wigkszej intensywnosci niz przewidziana w projekcie ZPIL.

Realizacja wariantu zerowego moze zatem prowadzi¢ do wigkszego stopnia zajecia i uszczelnienia
powierzchni terenu oraz wigkszej presji na krajobraz, stosunki wodne i pozostale elementy Srodowiska niz
realizacja rozwigzan przyjetych w ZPL.
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Projekt ZPI ogranicza intensywno$¢ zagospodarowania, ustala wysoki minimalny udziatl powierzchni
biologicznie czynnej — 60% na terenach MNW-U i 80% na terenie 1ZP-UT — a ponadto w toku negocjacji
z Gming Swiatki zrezygnowano z dopuszczenia zabudowy rekreacji indywidualnej. Sa to rozwiazania
zmniejszajace potencjalng presje inwestycyjna w stosunku zaréwno do obowiazujacego MPZP, jak i do
wariantow rozwazanych na wczesniejszych etapach sporzadzania ZPI.

Z tego wzgledu rozwigzania przyjete w projekcie ZPI nalezy oceni¢ jako korzystniejsze srodowiskowo w
stosunku do wariantu zerowego.

Nie stwierdza si¢ potrzeby wskazania rozwigzania alternatywnego, ktére byloby jednoznacznie
korzystniejsze srodowiskowo i jednoczesnie realizowatoby cele sporzadzenia ZPI. Przy zachowaniu
wskazanych w prognozie dziatan ograniczajacych rozwigzania przyjete w projekcie ZPI nalezy uznaé za
uzasadnione z punktu widzenia ochrony srodowiska, w tym ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002 oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

7.PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
ZPIORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Realizacja ustalen ZPI ,,Skolity Park” moze powodowac¢ przede wszystkim oddziatywania o charakterze
lokalnym, zwigzane z realizacjag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, ustug turystyki,
uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Szczegdlnego uwzglednienia wymagaja
uwarunkowania wynikajace z potozenia catego obszaru ZPI w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki oraz obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002.

Analiza skutkéw realizacji ustalen ZPI powinna umozliwia¢ oceng, czy sposob zagospodarowania terenu
jest zgodny z przyjetymi ustaleniami oraz czy nie powoduje nieprzewidzianych zmian w $rodowisku, w
szczegolnosci w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, stosunkéw wodnych, zadrzewien, krajobrazu
oraz wartosci przyrodniczych zwigzanych z obszarem Natura 2000.

Ze wzgledu na charakter projektu ZPI monitoring powinien opierac si¢ przede wszystkim na wykorzystaniu
danych gromadzonych przez wlasciwe organy administracji oraz w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Nie przewiduje si¢ koniecznosci prowadzenia odrgbnego, statego monitoringu
srodowiskowego wylgcznie na potrzeby realizacji ustalen ZPI.

Tabela 13. Srodki zapobiegajace i ograniczajace potencjalne oddziatywania na $rodowisko

Potencjalne

oddzialywanie Zalecane $rodki zapobiegajace i ograniczajace

Ograniczenie robot ziemnych do niezbgdnego zakresu, dostosowanie sposobu posadowienia zabudowy do
Przeksztalcenie powierzchnil|istniejacej rzezby terenu oraz niedopuszczanie do robdt ziemnych powodujacych trwale znieksztatcenie rzezby
ziemi terenu w zakresie sprzecznym z przepisami obowigzujacymi na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki.

Stosowanie sprawnego technicznie sprzetu oraz zabezpieczenie miejsc magazynowania paliw i substancji

Zanieczyszczenie gleb i wod A L .
mogacych powodowac zanieczyszczenie Srodowiska.

Hatas i emisja pylu podczas||Prowadzenie robot w sposdb ograniczajacy uciazliwosci dla otoczenia oraz ograniczanie emisji pylu poprzez
budowy odpowiednig organizacj¢ prac i stosowanie sprawnego technicznie sprzetu.

Zagospodarowanie wod zgodnie z ustaleniami ZPI i obowigzujacymi przepisami, z zachowaniem istniejacych
\Wody opadowe i roztopowe |[stosunkéw wodnych oraz wykorzystaniem rozwigzan zwigkszajacych retencje i infiltracje wod na terenie
inwestycji.

Zachowanie istniejacych zadrzewien w maksymalnym mozliwym zakresie, w szczegdlnosci zadrzewienia
$rodpolnego oraz zieleni wystgpujacej w obrgbie 1ZP-UT, a takze zachowanie wymaganych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% na terenach MNW-U oraz 80% na terenie 1ZP-UT.

Zielen i powierzchnial
biologicznie czynna

Obszar Natura 2000 Dolina || Zachowanie warunkéw umozliwiajacych ochrong przedmiotow i celow ochrony oraz integralnosci obszaru
Pasteki PLB280002 Natura 2000, w szczego6lnosci poprzez ograniczenie antropopresji, zachowanie zadrzewien i wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrong stosunkow wodnych.
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Potencjalne

oddzialywanie Zalecane $rodki zapobiegajace i ograniczajace

Realizacja zagospodarowania z zachowaniem zakazow i ograniczen obowigzujacych na OChK, w szczegdlnosci
w zakresie ochrony rzezby terenu, zadrzewien, stosunkéw wodnych i waloréw krajobrazowych. wodnych i
waloréw krajobrazowych.

Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki

Dostosowanie zabudowy do istniejacego uksztattowania terenu, zachowanie zadrzewien oraz realizacja zabudowy
zgodnie z parametrami okre§lonymi w ZPI, ograniczajacymi intensywnos¢ przysziego zagospodarowania.

Krajobraz

Zrodto: opracowanie wiasne.

Przyjete w projekcie ZPI rozwigzania oraz obowigzujace przepisy prawa zapewniaja mozliwosé
ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko. Szczegoélne znaczenie bedzie miato
przestrzeganie ustalonych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej, zachowanie zadrzewien,
ochrona stosunkdw wodnych i istniejacej rzezby terenu oraz kontrola sposobu zagospodarowania terenu w
granicach obszaru Natura 2000 i Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

Analiza skutkéw realizacji ustalen ZPI powinna by¢ prowadzona przede wszystkim w ramach biezacych
dzialan organow administracji oraz okresowych analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Dane
dotyczace jakosci poszczegdlnych komponentdw $rodowiska powinny by¢ pozyskiwane z Panstwowego
Monitoringu Srodowiska oraz informacji wiasciwych organdéw, w szczegdlnosci GIOS, RDOS i
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Nie okresla si¢ koniecznosci prowadzenia dodatkowych, cyklicznych badan srodowiskowych wylacznie na
potrzeby ZPI. W przypadku stwierdzenia nieprzewidzianych oddziatywan, w szczeg6lnosci dotyczacych
stosunkow wodnych, stanu zadrzewien, obszaru Natura 2000 lub waloréw krajobrazowych, zakres i
czestotliwo$¢ analiz powinny zosta¢ dostosowane do rodzaju i skali stwierdzonego problemu.

8. INFORMACJE O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko, prognoza okresla mozliwo$¢ wystapienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety projektem ZPI ,,Skolity Park”, potozony w obrebie Skolity, w gminie Swiatki, znajduje sie
w znacznej odlegtosci od granicy panstwa. Projekt ZPI przewiduje przede wszystkim realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, ustug turystyki, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej
oraz infrastruktury technicznej. Charakter i skala projektowanego zagospodarowania nie wskazuja na
mozliwo$¢ wystapienia oddziatywan wykraczajacych poza terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja ustalen projektu ZPI nie bedzie powodowata
transgranicznego oddziatywania na §rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oraz Konwencji o ocenach
oddziatywania na srodowisko w konteks$cie transgranicznym, sporzadzonej w Espoo dnia 25 lutego 1991
r. Przewidywane oddziatywania b¢dg miaty charakter lokalny i ogranicza si¢ do obszaru objetego ZPI oraz
jego bezposredniego otoczenia.

W zwiagzku z powyzszym nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
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9. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostala sporzadzona dla projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego terenu potozonego w obrebie Skolity, gmina Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park”. Obszar
objety ZPI zajmuje powierzchni¢ okoto 11,93 ha i obejmuje tereny obecnie w znacznej czesci uzytkowane
rolniczo i majace charakter otwarty, przy czym na czes$ci obszaru oraz w jego otoczeniu rozpoczal si¢ juz
proces zagospodarowania inwestycyjnego.

Projekt ZPI przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug IMNW-
U-6MNW-U, teren zieleni urzadzonej lub ustug turystyki 1ZP-UT, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR—8KR oraz teren drogi dojazdowej 1KDD. Uzupeklieniem zagospodarowania bedzie
infrastruktura techniczna, w tym infrastruktura wodociggowa.

Istotnym uwarunkowaniem oceny skutkow realizacji ZPI jest istniejacy stan planistyczny. Dla
analizowanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swiatki, przyjety uchwatg Nr 1X/35/2007
Rady Gminy Swiatki z dnia 29 czerwca 2007 r. Plan ten umozliwia juz realizacje zagospodarowania
inwestycyjnego, w tym zabudowy zagrodowej z ustugami, o intensywnosci wigkszej niz przewidziana w
projekcie ZPI. Z tego wzgledu skutkéw srodowiskowych projektu ZPI nie mozna oceniaé wytacznie w
odniesieniu do aktualnego, w znacznej czesci rolniczego sposobu uzytkowania terenu, lecz rOwniez w
odniesieniu do zagospodarowania mozliwego do realizacji na podstawie obowiazujacego MPZP.

Projekt ZPI wprowadza rozwigzania ograniczajace intensywno$¢ przysztego zagospodarowania. Na
terenach MNW-U ustalono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%,
natomiast na terenie 1ZP-UT — 80%. Rozwiazania te sprzyjaja ograniczeniu powierzchni uszczelnionych,
zachowaniu mozliwosci infiltracji wod opadowych oraz utrzymaniu znacznego udziatu zieleni w strukturze
przysztego zagospodarowania.

Istotne znaczenie ma rowniez fakt, ze w toku prac i negocjacji z Gming Swigtki zrezygnowano z
dopuszczenia zabudowy rekreacji indywidualnej. Ostateczny projekt ZPI ogranicza wigc zakres funkcji
inwestycyjnych w stosunku do rozwigzan rozwazanych na wcze$niejszym etapie jego sporzadzania.
Rozwiazanie to nalezy oceni¢ korzystnie z punktu widzenia ograniczenia antropopresji i rozpraszania
zabudowy.

Obszar objety ZPI charakteryzuje si¢ wyraznie urozmaicong rzezbg terenu i lokalnie stosunkowo duzymi
spadkami. Realizacja przysztej zabudowy powinna by¢ dostosowana do istniejacego uksztaltowania terenu,
przy ograniczeniu robot ziemnych do zakresu niezbednego dla realizacji inwestycji. Szczegdlnego
znaczenia nabiera zachowanie naturalnej rzezby terenu w zwigzku z potozeniem calego obszaru w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

Wigkszos¢ obszaru ZPI stanowig tereny otwarte, uzytkowane rolniczo. Istotnymi elementami lokalnej
struktury przyrodniczej sa wystepujace zadrzewienia, w tym zadrzewienie $rodpolne zlokalizowane w
centralnej czg$ci obszaru oraz ro$linno$¢ drzewiasta wystepujaca w obrebie terenu 1ZP-UT. Elementy te
powinny by¢ zachowane w mozliwie szerokim zakresie ze wzgledu na ich znaczenie krajobrazowe,
siedliskowe i ekologiczne.

Caly obszar objety ZPI potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki.
Realizacja ustalen ZPI musi zatem nastgpowac z uwzglednieniem obowiazujacych dla tej formy ochrony
przyrody zakazoéw 1 ograniczen, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony rzezby terenu, zadrzewien,
stosunkdw wodnych oraz waloréw krajobrazowych.

Caly obszar ZPI znajduje si¢ rowniez w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Pasleki PLB280002. Z tego wzgledu w prognozie szczegdlng uwage zwrocono na mozliwosé
oddzialywania przysztego zagospodarowania na przedmioty i cele ochrony oraz integralnos¢ tego obszaru.
Uwzgledniono przede wszystkim mozliwo$¢ ograniczenia powierzchni terenow otwartych mogacych

64



pehi¢ funkcje zerowiskowe, znaczenie istniejacych zadrzewien, mozliwo$¢ wystepowania lokalnych
terenéw o zwickszonym uwilgotnieniu, wzrost antropopresji, o$wietlenia i ruchu oraz mozliwo$¢
wystapienia oddziatywan skumulowanych zwigzanych z postepujacym zagospodarowaniem wigkszego
kompleksu Skolity Park.

Przeprowadzona analiza nie wykazata, aby realizacja ustalen ZPI — przy zachowaniu ustalen projektu oraz
obowiazujacych przepisow dotyczacych ochrony przyrody — prowadzita do znaczacego negatywnego
oddzialywania na przedmioty i cele ochrony lub integralno§¢ obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki
PLB280002. Szczegolne znaczenie dla ograniczenia potencjalnych oddziatywan bedzie miato zachowanie
zadrzewien, wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, istniejacych stosunkdéw wodnych oraz
ograniczenie nadmiernej antropopresji i o$wietlenia.

Realizacja ZPI bedzie prowadzita do stopniowej zmiany krajobrazu z obecnego krajobrazu w znacznym
stopniu otwartego i rolniczego w kierunku krajobrazu z wigkszym udziatem zabudowy. Zgodnie z Audytem
Krajobrazowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego caty obszar ZPI znajduje si¢ w krajobrazie typu
6d — wiejskim, z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola Sredniej
wielko$ci. Obszar ZPI nie znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego. Ze wzgledu na urozmaicona
rzezbe terenu szczegOlnego znaczenia nabiera dostosowanie lokalizacji i formy zabudowy do
uksztattowania terenu oraz zachowanie istniejacych zadrzewien.

Nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe i
podziemne pod warunkiem prawidlowego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej, zachowania
wymaganych powierzchni biologicznie czynnych oraz ochrony istniejacych stosunkéw wodnych.
Realizacja infrastruktury wodociggowe] stanowigcej inwestycje uzupelniajaca przyczyni sie do
uporzadkowania obstugi infrastrukturalnej obszaru.

Oddziatywania na klimat akustyczny i jako§¢ powietrza beda zwigzane przede wszystkim z etapem
realizacji inwestycji oraz pézniejszym funkcjonowaniem zabudowy i ruchem komunikacyjnym. Ze
wzgledu na skale i charakter projektowanego zagospodarowania przewiduje si¢, ze beda to przede
wszystkim oddziatywania lokalne.

Analiza oddziatywan skumulowanych wskazuje, ze istotne znaczenie ma postgpujacy proces
zagospodarowania wigkszego kompleksu Skolity Park. Realizacja kolejnych inwestycji moze prowadzi¢
do stopniowego zmniejszania powierzchni terenéw otwartych, zwigkszenia antropopresji i zmian
krajobrazowych. Z tego wzgledu szczegolnie istotne jest zachowanie elementoéw zieleni, wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz cigglosci lokalnych powigzan przyrodniczych i stosunkéw
wodnych.

Analiza rozwigzan alternatywnych wykazata, ze wariant zerowy nie jest wariantem bezinwestycyjnym.
W przypadku nieuchwalenia ZPI nadal obowigzywalby MPZP z 2007 r., umozliwiajacy realizacj¢
zabudowy zagrodowej z ustlugami o wiekszej intensywnos$ci niz przewidziana w projekcie ZPI. Wariant
zerowy moze zatem prowadzi¢ do wigkszej presji na srodowisko niz realizacja rozwigzan przyjetych w
ZPl. Uwzgledniajac ograniczenie intensywnosci zagospodarowania, wysokie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej oraz rezygnacje¢ w toku negocjacji z zabudowy rekreacji indywidualnej, rozwigzania
przyjete w projekcie ZPI nalezy oceni¢ jako korzystniejsze srodowiskowo od mozliwosSci
zagospodarowania wynikajacych z obowiazujacego MPZP.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze realizacja ustalen ZPI ,,Skolity Park”, przy
przestrzeganiu ustalen projektu ZPI, przepisow dotyczacych ochrony przyrody oraz wskazanych w
prognozie dzialan ograniczajgcych, nie powinna powodowac znaczacych negatywnych oddzialywan na
Srodowisko, w tym na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002.

Nie przewiduje si¢ rOwniez wystapienia transgranicznego oddziatlywania na $§rodowisko.
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10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona dla projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park”. Celem
prognozy bylo okreslenie, czy realizacja ustalen projektu ZPI moze powodowac negatywne oddziatywania
na Srodowisko oraz wskazanie dziatan umozliwiajacych ich ograniczenie. Ukltad streszczenia odpowiada
przyjetemu wzorowi prognozy dla Swietajna.

Obszar objety ZPI ma powierzchni¢ okoto 11,93 ha. Obecnie jest to w znacznej czgsci teren otwarty i
uzytkowany rolniczo, z istniejaca zabudowg oraz rozpoczetym procesem dalszego zagospodarowania. W
obrebie terenu i jego otoczeniu realizowane sg drogi oraz infrastruktura techniczna, a caly obszar stanowi
cze$¢ wickszego kompleksu inwestycyjnego Skolity Park.

Projekt ZPI przewiduje przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi,
a ponadto teren zieleni urzadzonej lub usthug turystyki, tereny drog wewnetrznych oraz teren drogi
dojazdowej. Uzupelnieniem zagospodarowania bedzie infrastruktura techniczna, w tym infrastruktura
wodociagowa.

Istotne dla oceny wptywu ZPI na $rodowisko jest to, ze analizowany teren nie jest obecnie terenem
przeznaczonym planistycznie wylacznie do uzytkowania rolniczego. Obowigzuje na nim miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego z 2007 r., ktory umozliwia realizacj¢ zabudowy zagrodowej z ushugami.
Co istotne, obowigzujacy plan pozwala na wigksza intensywno$¢ zagospodarowania niz projektowany ZPI.
Dlatego brak uchwalenia ZPI nie oznaczatby zachowania terenu w obecnym stanie — zabudowa moglaby
powstawa¢ na podstawie obowigzujacego planu.

Projekt ZPI ogranicza intensywnos¢ przysztego zagospodarowania. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug ustalono co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej, natomiast na terenie
zieleni urzadzonej lub ushug turystyki — 80%. Oznacza to pozostawienie znacznej czesci dzialek jako
powierzchni nieutwardzone;j i pokrytej roslinnoscia.

W toku prac nad ZPI zakres projektowanego zagospodarowania zostal dodatkowo ograniczony. W wyniku
negocjacji z Gming Swiatki zrezygnowano z mozliwosci realizacji zabudowy rekreacji indywidualne;.
Ostateczna wersja projektu przewiduje wigc mniejszy zakres funkcji inwestycyjnych niz rozwigzania
rozwazane na wczesniejszym etapie prac.

W ramach prognozy przeanalizowano wptyw ustalen ZPI na najwazniejsze elementy $rodowiska, w tym
powierzchnig ziemi i gleby, wody powierzchniowe i podziemne, roslinnos¢, zwierzeta, roznorodnosé
biologiczna, powietrze, klimat, klimat akustyczny, krajobraz oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Oceniono
rowniez mozliwos¢ wystapienia oddziatywan skumulowanych i transgranicznych, a szczeg6lng uwage
poswigcono obszarom objetym ochrong przyrody.

Teren charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezba i lokalnie stosunkowo duzymi spadkami. Z tego wzgledu
przyszta zabudowa powinna by¢ dostosowana do istniejacego uksztaltowania terenu, a roboty ziemne
powinny by¢ ograniczone do niezbednego zakresu.

Wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny otwarte uzytkowane rolniczo. Waznymi elementami przyrodniczymi
sa wystepujace zadrzewienia, w tym wyrazne zadrzewienie $rodpolne w centralnej cze$ci obszaru oraz
roslinno$¢ drzewiasta wystgpujaca w obrebie terenu 1ZP-UT. Ich zachowanie ma znaczenie zaréwno dla
zwierzat, jak i dla zachowania waloréw krajobrazowych terenu.

Caly obszar ZPI znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Oznacza to
konieczno$¢ prowadzenia przysztego zagospodarowania z poszanowaniem obowigzujgcych zasad ochrony,
w szczegdlnosci istniejgcej rzezby terenu, zadrzewien, stosunkéw wodnych i krajobrazu.

Jednoczesnie caty teren ZPI znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Past¢ki PLB280002,
utworzonego przede wszystkim dla ochrony ptakéw i ich siedlisk. W prognozie oceniono mozliwosé
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wplywu przysztego zagospodarowania m.in. poprzez zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych, wzrost
obecnosci ludzi, ruchu i o$wietlenia, ingerencje w zadrzewienia oraz mozliwos¢ zmian stosunkow
wodnych.

Nie stwierdzono, aby realizacja ustalen ZPI, przy przestrzeganiu jego ustalen i przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody, miata powodowac znaczace negatywne oddzialywanie na cele i przedmioty ochrony
oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000 Dolina Pastgki. Wazne bedzie jednak zachowanie istniejacych
zadrzewien w mozliwie szerokim zakresie, wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
istniejacych stosunkéw wodnych oraz ograniczenie nadmiernego o$wietlenia i innych zrodet antropopres;ji.

Realizacja ZPI bedzie powodowata stopniowg zmiange obecnego krajobrazu otwartego i rolniczego w
kierunku krajobrazu z wigkszym udziatem zabudowy. Proces ten juz rozpoczat si¢ w wiekszym kompleksie
Skolity Park. Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego caty obszar
ZPI znajduje si¢ w granicach krajobrazu typu 6d — wiejskiego, z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych tworzacych pola s$redniej wielkosci. Obszar nie znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego.

Nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego wptywu ZPI na wody powierzchniowe i podziemne pod
warunkiem prawidlowego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej, zachowania wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej i istniejgcych stosunkéw wodnych. Inwestycja uzupetniajaca obejmujaca
rozwoj infrastruktury wodociggowej przyczyni si¢ do uporzadkowania obstugi infrastrukturalnej obszaru.

Oddziatywania zwigzane z hatasem, emisjg pylow i spalin beda wystepowatly przede wszystkim podczas
prowadzenia prac budowlanych. Beda mialy gléwnie charakter lokalny i czasowy. Po zakonczeniu
realizacji inwestycji oddzialywania beda zwigzane przede wszystkim z normalnym uzytkowaniem
zabudowy i ruchem komunikacyjnym.

W prognozie przeanalizowano réwniez mozliwo$¢ wystapienia oddzialywan skumulowanych,
wynikajacych z realizacji ZPI wraz z postepujacym zagospodarowaniem wickszego kompleksu Skolity
Park. Wraz z rozwojem zabudowy moze nastgpowaé stopniowe zmniejszanie powierzchni terenow
otwartych oraz zwigkszenie obecnos$ci ludzi, ruchu i o§wietlenia. Z tego wzgledu istotne jest zachowanie
zadrzewien, wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalnych powigzan przyrodniczych
i stosunkéw wodnych.

Przeanalizowano réwniez tzw. wariant zerowy, czyli sytuacje, w ktorej ZPI nie zostatby uchwalony. W
takim przypadku nadal obowigzywaltby miejscowy plan z 2007 r., pozwalajacy na realizacj¢ zabudowy
zagrodowej z ustugami o wigkszej intensywnosci niz przewidziana w ZPl. Wariant zerowy nie oznacza
wigc braku zabudowy 1 nie mozna uzna¢ go za rozwigzanie korzystniejsze dla srodowiska.

Projekt ZPI ogranicza intensywnos$¢ zagospodarowania, zapewnia wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej, a w toku negocjacji zrezygnowano dodatkowo z mozliwosci realizacji zabudowy rekreacji
indywidualnej. Z tych wzgledoéw przyjete rozwigzania nalezy uznac za korzystniejsze srodowiskowo niz
mozliwosci zagospodarowania wynikajace z obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Nie przewiduje si¢ wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujac, przeprowadzona prognoza wykazala, Ze realizacja ZPI ,,Skolity Park” bedzie powodowata
lokalne zmiany wynikajace z rozwoju zabudowy, jednak przy zachowaniu ustalen projektu,
obowiazujacych przepisdw ochrony przyrody oraz wskazanych w prognozie dziatan ograniczajacych nie
powinna powodowac¢ znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na obszar Natura 2000
Dolina Past¢ki PLB280002. Przyjete rozwigzania ograniczajg intensywnos¢ zagospodarowania w stosunku
do obowiazujacego MPZP i pozwalaja na rozwoj terenu przy jednoczesnym uwzglednieniu jego
najwazniejszych uwarunkowan przyrodniczych i krajobrazowych.
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13. ZALACZNIKI DO PROGNOZY

13.1. Oswiadczenie

PODPIS ZAUFANY

Wanda
tAGUNA

30.08.2026 20:56:01 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Ja, nizej podpisana, dr inz. arch. Wanda Eaguna,

oswiadezam, ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z
2026 1. poz. 670), uprawniajace do sporzadzania prognoz oddzialywania na srodowisko.

Jednoczesnie oswiadezam, ze niniejsza prognoza oddzialywania na sSrodowisko ustalen
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina
Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park”

zostala sporzadzona zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa, aktualnym stanem wiedzy
oraz zasadami wykonywania ocen oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosei kamej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Sopot, sierpien 2026 r.
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