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ETAP — PRZEDEOZENIE DO GMINY

UCHWALA Nr ...
Rady Gminy Swiatki
Z dnia ...eevneieinernnennnnne

w sprawie uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina

Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park”

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 .

poz. 609;

zm.: Dz. U. z 2024 1. poz. 721) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiazku z w zwiazku z art. 37ea i 37ec i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Swiatki po stwierdzeniu, ze ZPI nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swigtki, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny terenu polozonego w obrebie Skolity, gmina Swiatki, pod nazwa
»Skolity Park” zwanego dalej ZPI, ktory obejmuje obszar o powierzchni 11,9304 ha, ktérego granice okre§lono w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1.

Czgs¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swigtki, stanowigca zatacznik nr 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w ZPI inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajgce

§ 3. Przedmiotem ustalen ZPI sa:

1.

Hw

W

9.

10.
11.
12.
13.
14.

Przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

e MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

e KDD — tereny drogi dojazdowej;

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Zasady ksztattowania krajobrazu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie.

Szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych ZPI.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1.

Linii rozgraniczajacej tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktoéra nie moze ulec przesuni¢gciu w wyniku realizacji ZPI i ktora
rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong w czg$¢ graficznej ZPI, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewnetrzna $ciana budynku z mozliwoscig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,8 m oraz
wiatrotapow, wykuszy, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m.
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§ 5. Czgs¢ graficzna ZPI obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

§ 6.

§7.

1.

N A wD

Granic obszaru objetego ZPI.

Linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.
Symbol cyfrowo-literowy okreslajacy przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym:

1) Nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2) strefa zakazu zabudowy od linii §redniego napigcia.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozdzial 11
Ustalenia ogoélne dotyczace calego terenu objetego ZPI

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

2.

W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw zawartych w ustaleniach szczegoétowych w §19.

W zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala si¢ stosowanie dachowki lub materiatéw dachowko podobnych

w odcieniach czerwieni w odcieniu cegly tradycyjnej lub w kolorze grafitowym, z wylaczeniem blachy ,,na

rabek”.

W zakresie kolorystyki i materiatdw elewacji budynkow ustala sie:

1) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szarosci, kolorze cegly i drewna;

2) stosowanie na elewacjach takich materiatow, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno, szklo oraz
ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

3) dopuszczenie na elewacjach materialtow nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatow
tradycyjnych.

W zakresie nawierzchni utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie potprzepuszczalne z naturalnych

materiatow (zakaz stosowania materialow bitumicznych i betonowych), z wylaczeniem terenu drogi

dojazdowej 1KDD, gdzie dopuszczalne s3 nawierzchnie bitumiczne lub betonowe.

W zakresie ogrodzen:

1) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) zalecenie stosowania ogrodzen azurowych, z materialtdw pochodzenia naturalnego o wysokosci nie
wigkszej niz 1,50 m;

3) wskazane zastosowanie zieleni wzdtuz granic poses;ji;

4) wskazane jest wykonanie w dolnej czgsci ogrodzen niewielkich przepustéw dla drobnych zwierzat;

W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej, ustug — nie mniej niz 1000 m2;

2) dla kazdego terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu w postaci ciggu pieszo-jezdnego o szeroko$ci min.
5,0 m.

W zakresie dopuszczalnych form matej architektury:

1) dopuszcza si¢ zastosowanie roéznych form matej architektury: altany, wiaty, trejaze, place zabaw,
kierunkowskazy, szyldy itp.;

2) wskazuje si¢ na konieczno$¢ ujednolicenia kolorystyki w korespondencji z istniejacg lub projektowang
zabudowg jak rowniez w zakresie stosowanych materiatow — preferuje si¢ materiaty tradycyjne: cegla
ceramiczna, tynki, kamien, stal, drewno, szklo lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej itp.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

2.

3.

Teren objety ZPI potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w
ktorym obowiazuja przepisy odrebne, w tym w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow.

Caty Obszar ZPI zlokalizowany jest w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB 280002, dla ktérego
obowiazuje Plan Zadan Ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego zakazuje si¢ w szczegdlnosci
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu oraz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

Na terenie ZPI zlokalizowano tereny zieleni $rddpolnej, zadrzewienia alejowe i1 pojedyncze drzewa, ktore
podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nakazuje si¢ stosowanie przy zagospodarowaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi oraz zapewnienie ochrony dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody.

Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco



§ 8.

§9.

§ 10.

§11.

§ 12.

§ 13.
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oddziatywaé na $rodowisko i potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
7. Zakazuje si¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
1) moze stanowi¢ zrédlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla §rodowiska wodno-gruntowego.
2) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystoSci powietrza na obszarze objetym ZPI lub na
terenach przyleglych.
3) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne
i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, odpowiednie dla przeznaczenia
poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego ZPI lub na terenach przyleghych.
8. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych.

Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych (zabudowy) wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w §6 w zakresie: form ogrodzenia, dopuszczanych materiatéw i kolorystyki
oraz zasad podzialdéw na nowe dziatki budowlane oraz w §19 dotyczace szczegdtowych zapisow dla nowe;j
zabudowy;

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych zawartych w §19 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala si¢;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach ZPI jako przestrzen publiczng uznaje si¢ droge gminng 1KDD.

2. W zakresie uniwersalnego projektowania ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb
0sOb o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilno$ci i percepcji, w tym 0so6b niepelnosprawnych oraz osob
starszych, w szczeg6Inosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3. Zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §6 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. Tereny gérnicze — nie wystepuja.

2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja.

3. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W granicach ZPI nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. Dla procedur scalania i podzialu nieruchomos$ci wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:
1) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej, letniskowej lub rekreacji
indywidulanej, ustugowej — 1000 m?.
2) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 18 m.
3) ustali¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni
z wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.
3. Powyzsze warunki nie dotycza wydzielenia dziatek istniejagcych oraz wydzielonych w celu realizacji obiektow
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz drog wewnetrznych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
1. W granicach ZPI nie wyznacza si¢:
1) obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.
3) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektow kontenerowych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy.
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§ 14. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — w granicach ZPI nie ustala si¢
tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1.
2.

3,
4,

*®

10.

11.

Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dopuszcza si¢ budoweg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sig:

1) odprowadzanie sciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odr¢bnych;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie bezodptywowych,
szczelnych zbiornikow, ktore po wybudowaniu sieci nalezy zlikwidowac;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) nakaz zabezpieczenia odptywu wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej nie przekraczajacych 15 kW;

3) w pdlnocnej czgsci terenu przebiega napowietrzna linia energetyczna §redniego napiecia 15 KV od ktore;j
ustala si¢ stref¢ zakazu zabudowy min. 5,0 m od osi linii w obie strony. Dopuszcza si¢ przebudowe linii
lub jej skablowanie, wowczas strefa ta przestanie obowiazywac;

4) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie ustala sig;

W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem

technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi

w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1.

2.

Obstuga komunikacyjna terenu objetego ZPI realizowana bedzie poprzez sie¢ drog wewnetrznych i
dojazdowych, polaczonych z drogami gminnymi.

Miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie mniej jednak niz:

1) dla zabudowy ustugowej (U) — 1 mp z kartg na kazde 20 miejsc postojowych.

2) dla zabudowy mieszkaniowej — nie wymaga ustalenia.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

1.

2.

Zagospodarowanie terenéw publicznych tj. drogi 1KDD zostanie wykonane w ramach inwestycji
uzupetniajacej ZPI;
Dla pozostatego terenu ZPI nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
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§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w ZPI - w granicach ZPI nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 111

Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegélnych terenow elementarnych

§ 19. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

1IMNW -U
2MNW -U
3MNW -U
4MNW -U
SMNW-U
6MNW-U
(obszar 9,6146ha)

2.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub ustug. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcjami, moga istnie¢ razem lub osobno.
Przeznaczenie wykluczone: tereny ushug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ushug
rzemie$lniczych, tereny ustug kultu religijnego, tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, tereny ushug nauki.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

)
2)
3)
4)

)

6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego lub garazu;

minimalna wielko$¢ nowo podzielonych dziatek — 1000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej ZPI w

odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej ZPI w

odleglosci 5,0 m od osi sieci $redniego napigcia;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych - dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

b) dla pozostatych budynkow - nie wigcej niz 6,0 m;

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6,0 m.

geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych

zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

lokalizacja budynkéw — zblizone do rownoleglosci lub prostopadiosci do granic dziatek;

w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow obowiazuja

ustalenia zawarte w § 6. niniejszej uchwaty;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30.

10) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,15 do 0,55;
11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki w liczbie nie mniejszej

niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny lub rekreacji lun letniskowy plus 1 miejsce na 50
m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $§rodowisku jak dla terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1ZP-UT
(obszar ok.
1,1491 ha)

Teren lub zieleni urzadzonej lub ustug turystyki
1.

Przeznaczenie podstawowe: zieleni urzadzone;j.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

2. Przeznaczenie uzupehniajace: teren ushug turystyki.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ budowe budynku ustugowego jako obiektu wolnostojacego;

dopuszcza si¢ budowe budynku gospodarczego;

dopuszcza si¢ realizacje matej architektury;

minimalna wielko$¢ nowo podzielonych dziatek— 5000 m?;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w czg¢$ci graficznej ZPI;

wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ushug turystyki - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

b) dla pozostatych budynkow - nie wigcej niz 6,0 m;

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — nie wigcej niz 5,0 m;

geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych

zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni; dopuszcza si¢ dachy ptaskie w tym dachy

zielone;

lokalizacja budynkéw — zblizone do réwnolegtosci lub prostopadiosci do granic dzialek;
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9) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw obowiazuja
ustalenia zawarte w §7. niniejszej uchwaty;

10)maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;

11)nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,3;

12)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

13)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny lub 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

14)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1KR; 2KR; 4KR; | Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
(obszar 0,8311 ha) | 1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych.
3. Wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3KR; S5KR; Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

(obszar 0,1642ha) | 1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych.
3. Wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6KR; 7KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

(obszar 0,1236ha) | 1. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0m.

2. Wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zapisOw §15 ust. 3.

8KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

(obszar 0,0821ha) | 4. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0m.

5. Wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m.
6. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zapisow §15 ust. 3.

1KDD Teren drogi dojazdowej

(obszar 0,7968ha) | 1. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — docelowo 10,0 m, dopuszcza si¢

miejscowe zwezenia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zapisow §15 ust. 3.

3. Wysokos$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami — nie wiecej niz 6

m.
Rozdzial IV
Ustalenia koncowe
§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

§21.

§ 22.
§ 23.

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1. Dlaterenéw: 1ZN, 1IKDD, 1KR do 8KR — 1%);
2. Dla terendéw: od IMNW-ML-U do 6MNW-ML - 15%.

Traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w obrebie Skolity w gminie Swiatki uchwata nr 1X/35/2007
z dnia 29.06.2007r. w granicach objetych uchwats.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swigtki.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Swigtki

UZASADNIENIE
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Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 202 r., poz. 1130 z p6zn. zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostal sporzadzony na wniosek inwestora prywatnego, zarzadzajacego
terenem objetym ZPI.

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku przez Wéjta Gminy Swiatki podjeta uchwale w sprawie wyrazenia
zgody na przystgpienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu polozonego w obrebie
Skolity, gmina Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park” (Uchwala Nr ...... Rady Gminy Swigtki z dnia ...).

Tereny objete ZPI stanowig wlasnos$¢ prywatng, poza przebiegajaca droga 1KDD, ktora jest wlasnoscig gminy.
ZPI obejmuje tereny w wigkszo$ci niezabudowane, w uzytkowaniu rolnym klasy [V i V.

Obstuga komunikacyjna terenu w oparciu o drogi gminne: nr ew. 388 i 389 prowadzace do jeziora. Teren
obstugiwany jest przez drogi wewngtrzne powigzane z drogami gminnymi.

Na tereniec obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego z przewaga zabudowy
mieszkaniowej, rekreacyjnej 1 ushugowe;.

Tereny wokot objete sa inwestycja, sa uzbrajane w wode i elektryczno$¢ oraz powstaje nowa zabudowa z
przewaga zabudowy rekreacyjnej badz letniskowe;.

Teren objety ZPI posiadat do tej pory w planie miejscowym mozliwo$¢ zlokalizowania zabudowy zagrodowe;j,
ze wzgledu na klase III terené6w rolnych.

W 2025r. tereny o klasie I1I zmienity klasyfikacje na IV iV, co jest glowna przyczyng rozpoczgcia niniejszej
zmiany.

Rozwiazania przyjete w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie naruszaja zapisow zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki — dla tych terendéw przewiduje
si¢ mozliwo§¢ przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej, rekreacji indywidualnej, zabudowy
letniskowej lub ustug.

Ustalenia ZPI spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okre$lenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach ZPI uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowym ZPI zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Swigtki oraz poprzez uzycie
srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Wéijt Gminy Swiatki, jako organ sporzadzajacy projekt ZPI, zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym
ZPI spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy ZPI jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, dla
ktorej Rada Gminy Swiatki podjeta Uchwale nr ......................... zdnia ......ooiiiiiiiia I. W sprawie
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przyjecia aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety ZPI stanowi w duzej mierze wlasnos$¢ prywatng. Polozony jest w zakresie dostepu do
infrastruktury technicznej (woda, energia). Obsluga komunikacyjna terenu ZPI docelowo nastepowac bedzie
poprzez droge gminng w klasie technicznej KDD. W granicach ZPI nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkoéw publicznych.

W zakresie inwestycji uzupetniajgcej zostata podpisana umowa urbanistyczna Nr ......... , W ktorej inwestor
zobowigzat si¢ do wykonania i przekazania na rzecz Gminy Swiatki nastepujacych elementow:

1) budowa infrastruktury wodociggowej w zakresie przylaczenia do wodociggu wszystkich dziatek w
zakresie ZPI:

2) budowa sieci wodociagowej od hydrantu w drodze 1KDD do plazy miejskiej — ok. 820mb;

3) pokrycie kosztow sporzadzenia ZPI i prognozy do ZPI;

4) pokrycie kosztow notarialnych umowy urbanistyczne;.

Wobec powyzszego teren objety ZPI posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane ZPI, co skutkowac bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu gminy.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Swiatki
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Zalacznik 2
do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Swiatki
zdnia............

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu
polozonego w obrebie Skolity, gmina Swiatki, pod nazwa ,,Skolity Park”.

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzi¢¢ bedacych zadaniami wtasnymi
gminy.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Swigtki
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Zalacznik 3
do uchwaty Nr ................. Rady Gminy Swiatki
zdnia............

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczgcy

Rady Gminy Swigtki



